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1. VOORWOORD

Voor u ligt het dorpsontwikkelingsplan (DOP) van Dinteloord (gemeente Steenber-
gen). Het dorpsontwikkelingsplan is een plan met een praktische agenda waarin
voor de middellange termijn vastgelegd wordt welk beleid en welke projecten uit-
gevoerd gaan worden om een kleine kern in het landelijke gebied sociaal, econo-
misch en ruimtelijk leefbaar en vitaal te houden.

Via een interactief proces is het programma samen met de bewoners opgesteld. De
uitkomsten van dorpsgesprekken zijn een belangrijke input geweest voor het DOP
en hebben geleid tot een agenda voor de toekomst. De gemeente, de bewoners en
andere partijen kunnen op basis van de agenda afspraken maken; het startsein voor
het werken aan de leefbaarheid.
Het werken aan de leefbaarheid is echter een doorlopend proces. Contact tussen de
gemeente en dorpsbewoners blijft belangrijk om de doelen te bereiken. Daarom zal
de gemeente ook via een gericht communicatietraject de bewoners op de hoogte
houden van de stand van zaken en hen zoveel mogelijk betrekken bij de uitvoering
van de punten uit de leefbaarheidsagenda.

Achtergrond
De aanleiding voor het maken van dorpsontwikkelingsplannen is meerledig. In de
eerste plaats nopen veranderingen op het gebied van vergrijzing, ontgroening en
schaalvergroting in kleine kernen ertoe dat de leefbaarheid onder druk staat. Con-
crete actie is nodig om kleine kernen leefbaar te houden voor haar bewoners. Daar-
naast spelen op dit moment in meerdere dorpen belangrijke grote ontwikkelingen
op allerlei gebieden. In Dinteloord is de discussie rondom het realiseren van een
glastuinbouwontwikkelingsgebied aan de orde geweest. In de derde plaats is er de
laatste jaren veel beleid geschreven en staat er nieuw beleid op de rol, zonder dat er
een kapstok bestaat waarin de onderwerpen samenkomen. Het dorpsontwikke-
lingsplan kan deze rol vervullen. Tenslotte beoogt de gemeente de betrokkenheid
van bewoners te vergroten en het nemen van de eigen verantwoordelijkheid van
burgers en maatschappelijke partijen te stimuleren.   
Begin 2006 heeft de gemeente Steenbergen besloten voor alle kernen (met uitzon-
dering van Steenbergen zelf) een dorpsontwikkelingsplan op te stellen.  Dinteloord
heeft daarbij de spits afgebeten.

Aanpak
Het accent van het dorpsontwikkelingsplan voor Dinteloord ligt op drie kernpunten:
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Proces. Mede op verzoek van de gemeente is een zorgvuldig proces ingezet, waarin
vier werkbijeenkomsten (Interviews, dorpsgesprekken en een bijeenkomst met jon-
geren) zitten en voldoende mogelijkheden voor terugkoppeling.

Korte en bondige visie. Dit product is geen uitgebreid (ruimtelijk, economisch of
sociaal) onderzoek. Er zijn reeds meerdere rapporten geschreven en veel problemen
zijn al bekend. Er is geen behoefte aan slechts weer een dik onderzoeksrapport. De
rapportage is vooral gericht op:
• het wensbeeld van de bewoners.
• de wijze waarop dit voldoet aan reeds opgestelde beleidsdoelen en
• de projecten, die mogelijk uitgevoerd kunnen worden.
In dit rapport is een duidelijk onderscheid gemaakt tussen het door de bewoners
aangegeven wensbeeld en de daarop gebaseerde visie, om de resultaten van het
proces goed in beeld te kunnen brengen.

Uitvoering. Een belangrijke voorwaarde voor het DOP is de uitvoeringsgerichtheid
ervan. Daarom is een leefbaarheidsagenda opgenomen met daartoe een aanzet
voor het uitvoeringsprogramma. Dit zal in samenspraak met de gemeente worden
vastgesteld.

Bij de werkwijze is de leefbaarheid van de kern telkens als uitgangspunt gekozen.
De leefbaarheid van een dorp komt tot uiting in drie elementen. Deze zijn als een
piramide voor te stellen. In de discussies over de leefbaarheid in dorpen biedt dit
een belangrijk hulpmiddel om integraal naar problemen te kijken. Oplossingen bij
de gevoelde problemen worden in alle pijlers gezocht. De piramide dient dus als een
soort checklist.

In onderstaande figuur staat deze werkwijze in de leefbaarheidspiramide weerge-
geven.

BASIS
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III.

Ecologisch duurzaam

Economisch
 rendabel

Sociaal-
cultureel 
leefbaar

emissies nitraat,
fosfaat, ammoniak

natuur en landschap (EHS)

Passend binnen de
draagkracht van het
natuurlijk systeem

geborgenheid
sociale zekerheid

veiligheid en contact
verzorging en betrokkenheid

Inkomen 
bedrijvigheid

breedte economie
productie en consumptie

Welzijn; leef- en woon-
klimaat van hoge kwaliteit

en voldoende voorzieningen

Voorwaarden: Definitie: Indicatoren:

Welvaart; bestaans-
zekerheid gegarandeerd
voor de lange termijn 
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Het proces
Het Dorpsontwikkelingsplan van Dinteloord is zoals gezegd interactief tot stand
gekomen. De volgende procesmomenten hebben reeds plaatsgevonden:
1. Op 26 oktober 2005 heeft het officiële startsein plaatsgevonden door een star-

toverleg met enkele sleutelfiguren uit Dinteloord. Gesproken is met mensen die
op verschillende wijze actief zijn in en zich betrokken voelen bij het dorp. Op
deze wijze is, gecombineerd met een veldbezoek en een bureauonderzoek, een
globaal beeld verkregen van de problematiek in Dinteloord. Dit vormde een
goed startpunt voor een dorpsgesprek.

2. Op 19 december heeft het eerste dorpsgesprek plaatsgevonden. Hierbij waren
ongeveer 20 dorpsbewoners aanwezig. In een workshopachtige setting is gedis-
cussieerd over de toekomst van het dorp. De reeds geformuleerde problemen
zijn aangevuld. Daarna is samen met de bewoners ingezoomd op het wensbeeld
dat het dorp heeft voor 2020 en de oplossingen die nodig zijn om dit te berei-
ken.

3. Op 13 maart is een speciale sessie belegd met een tiental jongeren in het dorp,
om specifiek de aandachtspunten van deze doelgroep te belichten. Aansluitend
heeft het tweede dorpsgesprek plaatsgevonden, waarbij ongeveer 30 dorpsbe-
woners aanwezig waren.

4. Nadat het verslag bij verschillende groepen onderwerp van discussie is geweest
is een visie opgesteld. Deze is in juni 2006 binnen de gemeente in behandeling
genomen. Op basis van de deelnemersverslagen van de workshops en reacties
van de gemeente is het voorliggende rapport opgesteld.

5. Het programma zal aan de bewoners kenbaar worden gemaakt. Het resultaat
vormt de basis voor het toekomstige overleg tussen het dorp en de gemeente.

Leeswijzer
In dit rapport vindt u in hoofdstuk 1 de werkwijze en aanpak van het project. In
hoofdstuk 2 wordt kort de huidige situatie beschreven en volgt een beknopte weer-
gave van het relevante beleidskader. In hoofdstuk 3 staat het wensbeeld beschreven.
Dit beeld is op basis van de inbreng van bewoners gemaakt. Het wensbeeld heeft in
relatie tot de huidige situatie geleid tot een visie op het dorp in de toekomst
(hoofdstuk 4). Om dit te bereiken wordt een aantal concrete projecten voorgesteld.
Deze staan in hoofdstuk 5 overzichtelijk beschreven in de leefbaarheidsagenda.
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Legenda
Gemeentegrens Steenbergen

Studiegebied DOP
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2. HUIDIGE SITUATIE EN BELEIDSKADER

In dit hoofdstuk wordt de huidige ruimtelijke en sociale structuur van Dinteloord
beschreven. Eerst wordt in algemene zin ingegaan op de ruimtelijke structuur van
het dorp. Daarna worden achtereenvolgens de volgende thema’s behandeld:
• het sociale leven
• het wonen
• het werken
• de voorzieningen
• Infrastructuur, verkeer en milieuproblematiek
In paragraaf 2.3 zal het vigerende beleidskader kort worden besproken, voor zover
het relevant is voor de verdere visievorming in het dorpsontwikkelingsplan.



Hoofdstuk 28

2.1 Ruimtelijk kader Dinteloord

De huidige verschijningsvorm van de gebouwde structuur van de dorpskern is vooral
goed te doorgronden als de huidige structuur wordt bekeken in relatie tot de 19e

eeuwse voor-industriële plattegrond van de kern. Ten aanzien van het omringende
landschap lijkt de polder niet veel veranderd te zijn ten opzichte van de 19e eeuwse
situatie. De verkaveling van de polder is wellicht wat veranderd door de huidige
agrarische bedrijfsvoering (grootschaliger). De meest ingrijpende verandering is de
uitbreiding van het dorp Dinteloord zelf. Op de historische kaart (figuur 1) is te zien
dat het dorp rond 1900 een klein dorp is wat een duidelijke rechtlijnige structuur
heeft. De historische kern is nog steeds te herkennen op kaartmateriaal. De straten:
Molendijk, Westvoorstraat, Oostvoorstraat, Westzijstraat, Oostzijstraat, Wester-
straat, Oosterstraat, Westgroeneweg, Oostgroeneweg en het raadhuisplein zijn de
straten die de historische structuur kenmerken.

Figuur 1. Historische kaart Dinteloord (atlas kuijper 1868)
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Het wegenbeloop en de gebouwde structuren in het centrum zijn vrijwel onveran-
derd gebleven. Wel is er in de loop der tijd een duidelijke ruimtelijke en functionele
scheiding ontstaan in het historische centrum.
Het noordelijk deel van het centrum is gelegen aan een haventje dat in gesloten
verbinding staat met het buitengebied. De bebouwing is veelal nog oorspronkelijk
en de sfeer van weleer is daarmee nog aanwezig. Uitzondering hierop vormen de
geparkeerde auto’s, Opvallend is dat het gebied een enigszins verpauperde indruk
achterlaat. Dit wordt veroorzaakt door leegstand, een braakliggend terrein op de
hoek met de Molendijk en het feit dat alle activiteiten zich bevinden in het zuidelijk
deel van het centrum.
Juist dit zuidelijke deel van het centrum kent een hoge dynamiek. Veel oorspronke-
lijke panden hebben plaats gemaakt voor gestapelde nieuwbouw. In de plinten zijn
verschillende winkels gevestigd. Het Raadhuisplein is in gebruik als parkeerplein en
kent daardoor geen gezellige uitstraling.

De historische kern werd indertijd verbonden met de omgeving door een viertal
linten; de Steenbergseweg, de Stoofdijk, de Molendijk en de Havenweg. Deze linten
zijn nog steeds als zodanig herkenbaar.

De Steenbergseweg is de hoofdverbinding tussen Dinteloord en Steenbergen. Deze
verbinding is in het verleden reden geweest om aan de Steenbergseweg woningen
en bedrijvigheid te vestigen. Vervolgens heeft in de periode vanaf 1950 een aantal
uitbreidingen plaatsgevonden achter het lint.

Ten westen van de Steenbergseweg en het historische centrum is in de jaren 60 het
dorp flink uitgebreid. Delen van deze wijk worden momenteel opgeknapt, deels
door nieuwbouw maar ook wordt geïnvesteerd in bestaande wonen. De herontwik-
keling met woningbouw aan de Burgemeester Popstraat is hier een mooi voorbeeld
van. De Prinses Irenestraat en de Prinses Marijkestraat zijn beide belangrijke hoofd-
structuren in deze wijk. Beide straten hebben een breed profiel met groenstroken.
Het aandeel groen in de wijk is niet bijzonder hoog. Enkel straten worden begeleid
met plantsoenen en bomen, maar met name het noordelijke deel, de Oranjebuurt, is
erg stenig. De wijk grenst aan de Stoofdijk. In de jaren 70 / 80 is Dinteloord verder in
(zuid)westelijke richting uitgebreid. Tussen dit deel van Dinteloord en de Stoofdijk
liggen volkstuinen. De meest westelijke uitbreiding bestaat uit hofjes en is gelegen
aan het buitengebied van Dinteloord.
Met name het zuidwestelijke deel heeft een groene uitstraling. Dit wordt mede ver-
oorzaakt door de grote tuinen met daarop vrijstaande woningen.

Ten oosten van de Steenbergseweg en grenzend aan het dorpscentrum ligt een ver-
zorgingstehuis, gelegen in een groen park. Dit park is met name gezien de centrale
ligging in het dorp een belangrijke groenvoorziening voor het hele dorp. Aangren-
zend aan het park ligt de Zeeheldenbuurt. Deze wijk is gebouwd in de jaren 60 en
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70 van de 20e eeuw. In de daaropvolgende jaren is er in oostelijke richting gebouwd
tot aan de Molenkreek. De wijk is vrij dicht bebouwd en heeft relatief weinig groen.
Uitzondering daarop vormt het sportcomplex aan de Oostgroeneweg. Dit vormt een
groen recreatief gebied in de wijk. De velden zijn geen wijkvoorziening maar een
dorpsvoorziening. Aangrenzend aan de wijk ligt een kleinschalig bedrijventerrein.
De overgang tussen bedrijven en wonen is scherp en dat maakt de ligging van het
bedrijventerrein wat ongelukkig. Dit bedrijventerrein en een naastgelegen kerkhof
grenzen deels aan de Molendijk. Aan deze dijk staan verder met name kleine dijk-
woningen uit het begin van de vorige eeuw.

Opvallend is dat Dinteloord in al die jaren nooit de overstap over de dijk heeft ge-
maakt in noordelijke richting. Dat heeft tot gevolg dat het historische centrum met
al haar voorzieningen decentraal ligt in het dorp. Slechts enkele panden aan de Ha-
venweg vormen hier een uitzondering op. Ten noorden van de Molendijk ligt nog
een haventje dat in verbinding staat met de jachthaven ten noorden van Dinteloord.

Boompjesdijk
De Boompjesdijk is een kleine cluster, gelegen op een oeverwal in het polderland-
schap ten westen van Dinteloord. Het is tevens het enigste bebouwingscluster in het
buitengebied van Dinteloord. De Boompjesdijk is een gevarieerd bebouwingslint en
heeft voornamelijk een woonfunctie. Naast het wonen zijn er enkele bedrijfjes ge-
vestigd zoals een kinderfeestbedrijf.

Figuur 2. Waarden en zichtrelaties van de Boompjesdijk en omgeving
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De Historische stedenbouwkundige waarde van de dijk is redelijk hoog (zie figuur 1).
De Boompjesdijk is een karakteristieke polderdijk tussen de Koningsoordpolder en
de Mariapolder. De eerste bebouwing aan deze dijk heeft plaats gevonden tussen
1600 en 1700. Dit betekent dat de Boompjesdijk ongeveer even oud is als de kern
Dinteloord.
De direct aan en op het dijktalud geplaatste bebouwing bestaat uit landarbeiders-
woningen en dijkwerkerswoningen. De achtererven zijn lager gelegen dan de wo-
ningen en bereikbaar door trappen en stegen. Op een iets grotere afstand van de
dijk staan wat grotere boerderijen van het Westbrabantse type.
De Boompjesdijk heeft een zichtrelatie met de open polder aan de oost- en westzij-
de (zie figuur 2). Aan de zuidelijke zijde bevindt zich kenmerkende laanbeplanting
met knotwilgen.
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2.2 Huidige situatie

2.2.1 Sociale leven

Dinteloord is een dorp met honkvaste mensen en heeft ongeveer 5.800 inwoners.
Veel mensen, die er geboren zijn, willen blijven wonen in het dorp of keren er na
enige tijd (na studie of baan elders) terug. Van oudsher is Dinteloord echter geen
eenheid, er liepen sociale scheidingen tussen de verschillende geloven die er voor-
komen. Deze verschillen zijn heden ten dage niet meer zo scherp.
Er zijn veel  verenigingen in Dinteloord, de kwaliteit van deze verengingen wordt als
goed ervaren. Er zijn veel verschillende mogelijkheden voor sporten en hobby’s1.
Veel verenigingen kampen met een tekort aan nieuwe leden en vrijwilligers. Door
de toegenomen mobiliteit kiezen meer mensen voor activiteiten buiten de kern.
Ook neemt het aantal kinderen in de kern af en speelt de tijdelijke populariteit van
bepaalde sporten (bijvoorbeeld na een kampioenschap) een rol.
Jaarlijks worden er meerdere evenementen in Dinteloord georganiseerd, zoals het
volleybaltoernooi, de kermis en het jaarlijkse terugkerende muziekfestival ‘de MU-

                                                     
1 Twee voetbalverenigingen, verenigingen voor badminton, tennis, zwemmen, volleybal, zaalvoetbal

en gymnastiek. Daarnaast is er een muziekvereniging, majorettes en twee koren.
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ZA2’. Ook het jubileumjaar (400 jaar) van Dinteloord is uitgebreid gevierd3. Het or-
ganiseren van activiteiten en evenementen kan efficiënter. Er is behoefte aan facili-
taire ondersteuning van de gemeente bij evenementen, zoals b.v. voor vergunnin-
gen.
Voor de uitoefening van het verenigingsleven zijn diverse accommodaties voorhan-
den. Aan de Dorus Rijkerstraat bevindt zich een tennisvereniging en een zwembad.
Voor de winterperiode is er een veld voor een ijsbaan aanwezig. Er zijn twee voet-
balaccommodaties, aan de Steenbergseweg en aan de Oostgroeneweg. In het
dorpshuis, gelegen aan de Westvoorstraat, hebben meerdere verenigingen zitting.
Verspreid in Dinteloord zijn er nog meerdere zaaltjes aanwezig, zoals in De Nieuwe
Haven en het gereformeerd centrum.

2.2.2 Wonen

Dinteloord heeft per 1 januari 2006 5.776 inwoners. De bevolking is relatief oud.
Bijna de helft van de bevolking is ouder dan 45 jaar. De hoeveelheid jonge kinderen
is in Dinteloord lager dan in de overige dorpen van Steenbergen.
In Dinteloord staan 2.348 woningen, waarvan 768 sociale huurwoningen (33%). Dit
is het hoogste percentage in de gemeente Steenbergen4. In de woonvisie zijn de
woonwensen voor Dinteloord onderzocht. Accenten in de woningtekorten zijn ge-
vonden in huurwoningen voor senioren en twee onder een kapwoningen. Voor de
periode 2005-2015 zijn in Dinteloord 154 woningen toegekend. Indien het glastuin-
bouwontwikkelingsgebied ten oosten van Dinteloord wordt gerealiseerd, komt er
een extra woningbouwprogramma van 180 woningen in die periode.

2.2.3 Werken

Dinteloord is vooral een forensendorp. De belangrijkste werkgelegenheid bevindt
zich op het bedrijventerrein, in de detailhandel, de recreatie en de agrarische sec-
tor5. Twee belangrijke bedrijven voor Dinteloord zijn suikerfabriek de Suikerunie en
evenementenservice JMT. De suikerunie heeft een groot aandeel gehad in de ont-
wikkeling van Dinteloord. Veel mensen uit Dinteloord werken hier of hebben er
gewerkt. De oorspronkelijke werkgelegenheid in de suikerfabriek is echter sterk
teruggelopen tot nu 160 werknemers. Veel mensen associëren Dinteloord echter
nog altijd met de suikerfabriek.

Dinteloord beschikt over een klein industrieterrein, Molenkreek. Hier komen bedrij-
ven voor uit verschillende sectoren, zoals transport, installatietechniek, metaalbe-

                                                     
2 De MUZA trekt niet alleen veel inwoners van Dinteloord naar zich toe maar ook veel mensen uit de

wijde omgeving van Dinteloord.
3 Hiervoor is een aparte Stichting in het leven geroepen (Stichting 400 jaar Dinteloord en Prinsenland).
4 Ter vergelijking: in Steenbergen bestaat 27% van de woningen uit sociale huurwoningen, in Kruis-

land 12%, Nieuw Vossemeer 20% en De Heen 22%.
5 Er zijn ongeveer 25 – 30 bedrijven aangesloten bij het Ondernemersplatform Steenbergen (afdeling

Dinteloord, O.P.S.).
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werking en een evenementenbureau. De bedrijven op het bedrijventerrein hebben
momenteel geen groeimogelijkheden. In de directie nabijheid van Dinteloord be-
vindt zich het bedrijventerrein Dintelmond. Daarnaast beschikt Dinteloord over een
aanzienlijk winkelbestand, waaronder een supermarkt, een bakker en een slager en
voorzieningen als horeca en kappers. In het winkelbestand is een laag aanbod van
non food detailhandel, zoals mode- schoenen- en bruin- en witgoedwinkels. Enige
jaren geleden heeft de lokale bruin- en witgoedzaak de deuren gesloten. De bedrij-
ven en voorzieningen zorgen voor een levendig dorp en ondersteunen het vereni-
gingsleven. Naast een afname in het aantal winkels is ook het aantal horeca gele-
genheden snel afgenomen (van 13 naar 4 gelegenheden in het afgelopen decenni-
um)6.
In het buitengebied van Dinteloord zijn nu vooral agrarische bedrijven gevestigd. De
meeste bedrijven zijn akkerbouwbedrijven, waarbij de laatste decennia aanzienlijke
schaalvergroting heeft plaatsgevonden. Zowel de sterke prijzendruk binnen akker-
bouw als de hoge gemiddelde leeftijd van de akkerbouwers speelt een rol bij de
‘stoppers’. Veel kinderen van akkerbouwers kiezen er niet meer voor om een akker-
bouwbedrijf over te nemen. De laatste jaren komen er meer veehouderijbedrijven in
het gebied. Dit heeft te maken met de verplaatsing van deze bedrijven uit andere
gebieden vanwege, bijvoorbeeld de uitbreiding van steden en dorpen.
Aan de oostzijde van Dinteloord bestaan plannen voor een grootschalig glastuin-
bouwontwikkelingsgebied. Aan de noordzijde van Dinteloord bevinden zich aan de
Dintel (bij de monding aan het Volkerak) twee jachthavens, die Dinteloord een re-
creatief karakter meegeven.
De gemeente Steenbergen kent een afname in de werkgelegenheid. Dit is het geval
in de belangrijkste sectoren; zakelijke dienstverlening, agrarische sector en detail-
handel, maar ook in enkele andere in Dinteloord voorkomende sectoren, zoals indu-
strie, transport en logistiek. Het is derhalve de vraag hoe Dinteloord haar ambitie
voor behoud van werkgelegenheid kan waarmaken. Opvallend is wel dat het aantal
vestigingen van zakelijk dienstverlening is toegenomen, hetgeen inhoudt dat er
meer kleinschalige vestigingen ontstaan. Op gemeentelijk niveau zijn de sectoren
onderwijs en gezondheidszorg groeiend, maar dit geldt met name voor de hoofd-
kern zelf. Naar de toekomst verdient de capaciteit van werkgelegenheid binnen de
gemeente dus nadrukkelijk aandacht.

2.2.4 (Maatschappelijke) Voorzieningen

Dinteloord beschikt (relatief) over een groot aantal commerciële voorzieningen,
zoals beschreven in voorgaande paragraaf. Ook maatschappelijke voorzieningen zijn
voorhanden. Zo zijn er drie basisscholen, diverse kerken, een vernieuwd dorpshuis
(met biljarts) en allerlei voorzieningen voor ouderen. Het zorgcomplex is een posi-
tieve voorziening in het dorp, de kwaliteit hiervan is goed. Daarnaast is er een kruis-

                                                     
6 Mondelinge mededeling bewoners.
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gebouw aanwezig, een zorgloket, een ouderensociëteit en vraagafhankelijk vervoer
(Plusbus).

Uitloopmogelijkheden
Er is een aantal traditionele wandelroutes door de polder en Dinteloord. Veel men-
sen wandelen over de Molendijk, het oude jaagpad (die halverwege afgesloten is) of
langs de Noordlangeweg. Er komt veel (sluip)verkeer langs deze routes wat leid tot
gevaarlijke situaties. Ook langs de Molenkreek wordt in de huidige situatie gewan-
deld, maar doordat er tuinen van bewoners aan de Molenkreek grenzen stopt deze
route.

2.2.5 Infrastructuur, verkeer en milieuproblematiek

Dinteloord is aan de oostkant begrensd door de A4 en aan de zuidzijde door de
N259. De verkeerskundige opbouw van Dinteloord is in hoofdlijnen overzichtelijk.
De Steenbergseweg vormt de centrale noord – zuid georiënteerde verkeersader,
welke aansluit op de N259. De Molendijk en de Stoofdijk vormen daarbij de armen,
die de ontsluiting in oostelijke en westelijke richting verzorgen. De Molendijk vormt
één van de ontsluitingen van bedrijventerrein Molenkreek en vervolgt haar weg
richting Stampersgat. De Stoofdijk vormt samen met de Noordlangeweg de route
naar de westelijk gelegen polders. Aan de noordzijde wordt Dinteloord ontsloten
via de Havenweg, die richting de jachthavens en bedrijventerrein Dintelmond loopt.
Andere wegen die aansluiten op de Steenbergseweg vormen wijkontsluitingswegen
of verblijfswegen. Zuideinde wordt daarnaast benut als ontsluitingsweg voor bedrij-
venterrein Molenkreek, hetgeen soms tot overlast leidt. De kern van Dinteloord is in
principe gesloten voor zwaar verkeer. Door slechte bewegwijzering rijdt er echter
nog steeds zwaar verkeer door de kern. Dit zorgt voor overlast en verkeersonveilige
verkeerssituaties.
In de huidige situatie staat er een onofficieel verkeersbord met de tekst ‘verboden
voor vrachtverkeer’. Voor buitenlandse chauffeurs is dit vanwege het taalprobleem
niet leesbaar.
Er zijn vergevorderde plannen om de A4 door te trekken richting Bergen op Zoom.
In dat geval ligt een grotere verkeersdrukte voor de hand. De milieukwaliteit van de
A4 ten opzichte van Dinteloord is daarbij een aandachtspunt.

2.3 Beleidsachtergrond

Voor het opstellen van het dorpsontwikkelingsplan is gebruik gemaakt van diverse
beschikbare beleidsdocumenten en onderzoeken, o.a.
• Streekplan Brabant in balans 2002
• Gebiedsplan Brabantse Delta
• Notitie Buitengebied in ontwikkeling
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• Wet op maatschappelijke ondersteuning (Wmo)
• Nota Speelruimtebeleid Gemeente Steenbergen
• Notitie Ouderenproof

Streekplan Brabant in Balans 2002
De provincie heeft in februari 2002 een nieuw streekplan vastgesteld. In het streek-
plan staat het ruimtelijk ordeningsbeleid van de provincie verwoord.
Het buitengebied van Dinteloord valt grotendeels in de Agrarische hoofdstructuur
(AHS) – landbouw  – overig. In de AHS staat de instandhouding en de versterking
van de landbouw voorop. De Molenkreek en de Dintelse Gorzen vallen binnen de
Groene Hoofdstructuur.
Het streekplan kent meerdere beschermingszones. Het studiegebied valt in een zo-
genaamde openheidsgebied. De provincie wil op provinciaal schaalniveau de uiter-
sten in het landschap zoveel mogelijk behouden. Daartoe streven zij naar de in-
standhouding van de openheid in de zee en rivierkleigebieden (waar ook het stu-
diegebied deel van uit maakt). In de laaggelegen delen van de provincie wordt meer
ruimte gezocht voor waterberging. Dit gebeurt met name in de zoekgebieden regi-
onale waterberging7. Het studiegebied van het dorpsontwikkelingsplan is zo’n
zoekgebied (in zijn geheel).

Gebiedplan Brabantse Delta
In het gebiedsplan Brabantse Delta gaat de provincie vooral in op de ontwikkelin-
gen in het buitengebied. De provincie stelt hiermee dat het behoud en de verster-
king van het open landschap een belangrijke voorwaarde is voor de ontwikkeling
van het gebied. Daarnaast wordt in deze gebieden gewerkt aan Versterking van de
agrarisch productiestructuur voor de grondgebonden land- en tuinbouw met respect
voor de aanwezige waarden.
De kreken die in de polder lopen staan in het gebiedsplan aangegeven als Ecologi-
sche hoofdstructuur en beek- en kreekherstel.
De Roosendaalse Vliet en de Dintel zijn aangewezen als zogenaamde voorlopige
reserveringsgebieden 2016. In deze voorlopige reserveringsgebieden 2016 zijn ont-
wikkeling van grootschalige, kapitaalintensieve functies, zoals woonwijken, bedrij-
venterreinen, vestigingsgebieden voor de glastuinbouw, veeverdichtingsgebieden,
projectlocaties voor de intensieve veehouderij en grote recreatiecomplexen alleen
mogelijk indien uit een watertoets blijkt dat hierdoor de geschiktheid van het zoek-
gebied voor waterberging niet verloren gaat en de investering vanuit het oogpunt
van veiligheid en schaderisico’s verantwoord is. Bestaande bedrijven behouden hun
normale (geen respijt) ontwikkelingsmogelijkheden.
Een gedeelte van de Molenkreek is aangewezen als in te richten waterbergingsge-
bied. Voor deze gebieden heeft waterschap de Brabantse Delta concrete plannen.

                                                     
7 Totdat de uitwerkingsplannen 'regionale waterberging' zijn vastgesteld, wordt in de zoekgebieden

voor regionale waterberging met de ontwikkeling van grootschalige, kapitaalintensieve functies al-
leen ingestemd, als uit een watertoets is gebleken, dat hierdoor de geschiktheid van het zoekgebied
voor waterberging niet verloren gaat.
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Op korte termijn wordt overgegaan tot aankoop en inrichting. Gemeenten zullen
deze functiewijziging in de bestemmingsplannen mogelijk maken. Tot het moment
van bestemmingsplanwijziging gelden dezelfde regels m.b.t. nieuwe ontwikkelingen
zoals in de voorlopige reserveringsgebieden 2016.
De Roosendaalse Vliet en de Dintel staan beide aangegeven als extensief recreatief
kansrijk gebied. In recreatief opzicht zijn dit kansrijke gebieden voor kleinschalige
extensieve en kleinschalige intensieve bedrijven, zoals kleinschalige horeca en speel-
boerderijen. Ook bescheiden agrotoeristische ontwikkelingen passen in dit gebied,
waaronder landschapscampings.

Notitie buitengebied in ontwikkeling
De provincie heeft in 2004 de notitie buitengebied in ontwikkeling ingesteld om
gemeenten meer vrijheid te bieden in haar beleid voor nieuwe economische dragers
in het buitengebied. Met name in bebouwingsclusters geldt een verruimd beleid.
Hiervoor dient de gemeente een gebiedsvisie op te stellen. De gemeente zal in deze
visie in het kader van de herziening van het bestemmingsplan opstellen. In het
dorpsontwikkelingsplan worden reeds aandachtspunten voor deze visie aangedra-
gen.

Wet op de maatschappelijke ondersteuning (Wmo)
De Wet op de maatschappelijke ondersteuning (Wmo) houdt een ingrijpende wijzi-
ging in zorg en welzijn in. In de wet wordt opgenomen; de Wet Voorzieningen Ge-
handicapten (WVG), de Welzijnswet en delen van de Algemene Wet Bijzondere ziek-
tekosten (AWBZ). Ook is de gemeente sinds kort verantwoordelijk voor het zittend
ziekenvervoer. De Wmo wordt gefaseerd ingevoerd.
De wet gaat uit van een verschuiving van taken en verantwoordelijkheden. De lo-
kale overheid zou beter in staat zijn dan de rijksoverheid te beoordelen welke vorm
van ondersteuning mensen nodig hebben.

Om de verschuiving van verantwoordelijkheden in de zorg goed te regelen hebben
verschillende partijen een eigen verantwoordelijkheid:
1. De gemeente is aanspreekpunt voor burgers op alle terreinen van de Wmo en

draagt dus ook de verantwoordelijkheid hiervoor.
2. Burgers en belangbehartigende organisaties moeten zich lokaal organiseren

(voor zover dat nog niet het geval is). Er wordt afstemming verwacht tussen al-
lerlei partijen; woningcorporaties, zorgaanbieders, zorgverzekeraars, welzijnsin-
stellingen enzovoorts.

Omdat veel zorgaanbieders regionaal werken zullen gemeenten regionaal moeten
verkennen welke voorzieningen er zijn en welke diensten en producten er worden
aangeboden.

De Wmo gaat ervan uit, dat welzijnsinstellingen, woningcorporaties en zorgaanbie-
ders een steeds belangrijker rol hebben in het op peil houden van de zorg. Veel van
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deze instellingen vullen elkaar aan. Door samenwerking wordt de kans op nieuwe
succesvolle voorzieningen vergroot8.
Gemeenten moeten op korte termijn beleid ontwikkelen waarin ze de Wmo vorm-
geeft. Op het moment van schrijven is de discussie gaande over de wijze waarop de
gemeente Steenbergen met de Wmo wil omgaan. Het denken over de Wmo is nog
volop in beweging. In de loop van het traject is het dus van belang om de ontwikke-
lingen kritisch te blijven volgen en gemeentelijk en lokaal op deze ontwikkelingen
in te spelen.

Voor Dinteloord is het van belang om vast na te gaan hoe in de toekomst met de
zorg omgegaan kan worden:
1. Welke rol hebben vrijwilligersorganisaties?
2. Welke partijen kunnen een rol vervullen in het zorgaanbod in de kern en hoe

kunnen zij samenwerken (elkaar aanvullen)
3. Welke onderdelen zijn van belang in het toekomstige beleid van de gemeente?
4. Hoe is de ondersteuning van mantelzorg in Dinteloord geregeld?

Nota Speelruimtebeleid Gemeente Steenbergen
De gemeente Steenbergen heeft in mei 2006 de nota ‘Speelruimtebeleid gemeente
Steenbergen’ opgesteld. In deze nota ligt het accent op de kwaliteit van en de wijze
waarop in de komende vijf jaar invulling kan worden gegeven aan het inrichten en
onderhouden van speelruimte.
De gemeente heeft enkele knelpunten gesignaleerd. Zo blijkt vanuit de bevolking
behoefte te zijn aan extra speelruimte9. Ook is er een gebrek aan differentiatie en
vraagt een veranderende bevolkingssamenstelling om andere voorzieningen. Uit de
beleidseffectrapportage is onder andere de volgende conclusie naar voren gekomen:
Bij het ontwikkelen van nieuwe woonwijken en inrichtingsplannen dient rekening te
worden gehouden met speelruimte en de afdeling Welzijn zal in een vroeg stadium
bij ontwikkelingen moeten worden betrokken.

                                                     
8 Uit onderzoek blijkt dat woningcorporaties en zorginstellingen hun rol vaak al op zich nemen, maar

dat de regierol van gemeenten vaak nog te wensen overlaat. Ook de rol van vrijwilligersorganisaties
is nog niet altijd helder.

9 De minister van Volkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening stelt dat minstens 3% van de ruimte die
wordt uitgetrokken voor woningbouw besteed moet worden aan speelruimte.
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3. WENSBEELD

Het wensbeeld is samengesteld op basis van de dorpsgesprekken, die in december
2005 en maart 2006 hebben plaatsgevonden in Dinteloord.

3.1 Algemeen wensbeeld

In het wensbeeld is Dinteloord een actief woon/werkdorp. Dat is een woondorp
waar actief wordt gewoond met een groot sociaal leven en ruimte voor onderne-
merschap. Dinteloord is ‘een dorp in de polder’. De weidsheid van de polder is uniek
en moet behouden blijven. Een andere associatie is de suikerfabriek. Kenmerkend
voor Dinteloord is het relatief omvangrijke voorzieningenniveau en de sociale bin-
ding ondanks de sterke (oorspronkelijke) verscheidenheid. De vergrijzing en ont-
groening worden gezien als probleem voor de toekomst en stellen vragen aan voor-
zieningen, woningen en het verenigingsleven. Door het bouwen voor de doelgroe-
pen ouderen en jongeren wil men bijdragen aan het behoud van winkels en voor-
zieningen in de kern.
In het wensbeeld is Dinteloord in 2020 een dorp met:
• Een hechte en sociale gemeenschap door een betere samenwerking tussen vere-

nigingen onderling en met de gemeente en voldoende mogelijkheden voor star-
ters om in Dinteloord te (blijven) wonen.

• Een gevarieerd woonmilieu voor alle doelgroepen, waar in een constante hoe-
veelheid wordt gebouwd.

• Een gezonde mix van wonen en werken, waar een goed woonmilieu voorop
staat. Er is ruimte voor ondernemerschap binnen de maat van het dorp.

• Een winkelvoorzieningenapparaat dat grotendeels behouden is door een aan-
trekkelijker centrum en een lichte groei van de bevolking. Met de maatschappe-
lijke voorzieningen is ingespeeld op de vergrijzing.

• Een sterker recreatief profiel en voldoende uitloopmogelijkheden.
• Een groot open en wijds buitengebied, waar het trots op is.
• Een aantrekkelijke centrum met uitstraling. Verloederde plekken worden aan-

gepakt door woningbouwprojecten (gericht op doelgroepen). Enige hoogbouw
geeft het centrum meer cachet, zonder daarbij stads te worden. Het parkeren
wordt op een goede manier opgelost.

• Een veilige verkeersstructuur. Het vrachtverkeer in het dorp levert geen onveili-
ge situaties meer op, en er zijn aantrekkelijke en veilige recreatieroutes, waar
ook bewoners van profiteren.

• Een groene uitstraling en voldoende speel- en struinmogelijkheden voor kinde-
ren.

• Een soepele overgang tussen woongebieden en het bedrijventerrein.
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3.2 Het sociale leven

In het wensbeeld is Dinteloord een hechte en sociale gemeenschap gebleven. Men-
sen zijn vaak actief in meerdere verenigingen. Door de bouw van starterswoningen
blijven jongeren in het dorp wonen en zijn meer jongeren actief in verenigingen
gebleven. Fusering van verenigingen is niet aan de orde. Wel kan door een betere
samenwerking onderling en met de gemeente een aantal zaken efficiënter worden
opgepakt (vergunningen, opstellen van draaiboeken).

Evenementen maken Dinteloord tot een hecht dorp. Het aantal evenementen hoeft
niet te worden opgeschroefd, omdat dat teveel zou vergen van de vrijwilligers en
ondernemers in het dorp10. Omdat evenementen op het Raadhuisplein ook beper-
kingen opleveren m.b.t. het winkelen en parkeren is het goed om een nieuw eve-
nemententerrein aan te wijzen.

3.3 Wonen

In een leefbaar dorp is sprake van een evenwichtige demografische opbouw. In het
wensbeeld voor wonen wordt in Dinteloord gevarieerd gebouwd in een constante
hoeveelheid, zodat deze zoveel mogelijk ten goede kan komen aan de eigen aan-
was. In het wensbeeld dienen alle generaties in het dorp vertegenwoordigd te zijn
en dus ook de kans te hebben om in het dorp te kunnen blijven wonen. Bijzondere
aandacht gaat daarom uit naar starters en ouderen. De Dinteloorder is honkvast en
met de juiste woningen worden bewoners vastgehouden en kan doorstroming op
de woningmarkt plaatsvinden. Deze doelgroepen zijn ook belangrijke doelgroepen
bij de instandhouding van voorzieningen en het verenigingsleven; belangrijke
waarden voor Dinteloord.
Waar mogelijk wordt woningbouw aangegrepen om ‘verloederde of lelijke’ plekken
te herontwikkelen. Ook heeft ‘inbreiding’ de voorkeur boven uitbreiding om zo de
openheid van de polders zoveel mogelijk in stand te houden. Op basis van de dorps-
gesprekken zijn mogelijke woonlocaties aangegeven (zie figuur 2).
Er is behoefte aan starters en senioren woningen, maar ook aan vrije sector wonin-
gen. De volgende woningbehoefte is aangegeven:
• Voor jongeren zal goed moeten worden geïnventariseerd aan welke woningen

jongeren behoefte hebben en hoe groot die behoefte nu is. De bewoners spre-
ken over een groei in starterswoningen van ongeveer 10 – 20 per jaar, zoals
grondgebonden woningen met kleine kavels voor de goedkopere segmenten en
als huurwoningen. Voor starters zijn géén appartementen of flatconstructies
gewenst. De prijs van een starterswoning zal tussen de € 140.000,- en
€ 180.000,- moeten liggen.

                                                     
10 “Het moet bijzonder blijven”, werd tijdens de workshop opgemerkt. De belangrijkste evenementen

zijn nu de MUZA, de kermis, het beachvolleybaltoernooi.
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• Rond het centrum mag de bebouwing hoger zijn, b.v. appartementen in vier
lagen. Daarmee krijgt het centrum meer cachet. Aandachtspunt is dan wel het
parkeerprobleem.

• Appartementen in het duurdere segment. Er staan nu ook wat duurdere huizen
in Dinteloord. De ouderen van nu hebben vaak meer te besteden en willen vaak
wel luxe maar geen grote tuin meer.

De huidige woningvoorraad moet worden aangepast aan de moderne woonwensen
voor alle groepen en ten dienste staan aan een evenwichtige bevolkingssamenstel-
ling. Dit geldt zowel voor de voorraad aan huurwoningen11 als koopwoningen. De
woningstichting heeft hier een belangrijke rol in. De sociale woningen uit de jaren
zestig dienen te worden opgeknapt (zeeheldenwijk en oranjewijk).

3.4 Werken

In het wensbeeld zijn de bedrijven in Dinteloord behouden. Een gezonde mix van
wonen en werken zorgt voor een betere sociale binding in het dorp en is belangrijk
voor o.a. sponsoring en de levendigheid in het dorp. Toch zijn er ook nadelen, voor-
al op het gebied van vrachtverkeer, die binnen de kern voor overlast zorgt.
In het wensbeeld is het bedrijventerrein Molenkreek uitgebreid in oostelijke richting
(‘de sprong over de Molenkreek’) richting de A4 om ruimte te bieden aan een lichte
uitbreiding of verplaatsing van enkele bedrijven uit de kern12. Door deze maatregel
wordt ook de verkeersdruk uit de kern genomen en daarmee de veiligheid vergroot.
Ook ontstaat ruimte voor wonen en lichte bedrijvigheid.
Er zijn starters-panden voor winkeliers waardoor zij minder kosten hebben en kun-
nen concurreren tegen grotere winkelketens. De verwachting is dat als de bevolking
groeit, vanwege de nieuwe woningen, zij zorgen voor meer draagvlak en nieuwe
impulsen voor ondernemers. Voor jongeren bestaat de wens aan extra werkgele-
genheid in de dienstverlening en banen voor hoog opgeleiden.
Het buitengebied is in het wensbeeld een open agrarische polder met de kwaliteiten
rust en ruimte en een nieuwe daarbij passende13 economie. Enkele voorbeelden zijn
dienstverlening en recreatie. Dinteloord zal echter geen recreatiedorp zijn in de
toekomst. Enige recreatie zorgt voor werkgelegenheid en behoud van de voorzie-
ningen in Dinteloord.

                                                     
11 Op dit moment is de wachttijd voor een huurwoning ongeveer 2,5 jaar.
12 Bestaande (deels hinderlijke) bedrijven in de kom worden verplaatst naar het nieuwe bedrijventer-

rein. Wellicht dat op de lange termijn de huidige bedrijven ook verplaatsen in oostelijke richting.
13 Voor nieuwe niet agrarische bedrijven, die een grote ruimtelijke, verkeerskundige of milieukundige

impact hebben is geen ruimte.
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3.5 Voorzieningen

De bewoners zijn trots op het voorzieningenniveau, hoewel het aantal commerciële
voorzieningen is afgenomen en er zorgen bestaan over het voortbestaan van de
huidige voorzieningen. De maatschappelijke voorzieningen zijn nu goed op orde.
Wel moet worden ingespeeld op de toekomstige vergrijzing, waarbij de discussie
rondom beschikbaarheid (in eigen kern) en bereikbaarheid in de visie wordt uitge-
werkt. Samen met maatschappelijke partijen en verenigingen dienen enkele verbe-
teringen te worden opgepakt. Het verenigingsleven moet eveneens inspelen op de
toekomst.

In het wensbeeld zijn commerciële voorzieningen behouden gebleven. Hiervoor zijn
een drietal ontwikkelingen van groot belang:
• Een grotere aantrekkingskracht voor de huidige bewoners (aantrekkelijkheid

centrum, aanpak parkeerprobleem, betere groenstructuur en verbetering kwali-
teit infrastructuur waardoor deze meer uitstraling krijgt).

• Vergroten van het draagvlak door het bouwen van nieuwe woningen (behoud
eigen bewoners).

• Vergroten van het draagvlak door recreatieve ontwikkelingen.
Het zorgcomplex is een positieve voorziening in het dorp, de kwaliteit hiervan is
goed. Voorzieningen die niet aanwezig zijn dienen wel bereikbaar te zijn voor be-
woners. Gezien de toekomstige vergrijzing is de bereikbaarheid van voorzieningen
via openbaar vervoer daarom van groot belang. De bewoners zijn niet tevreden over
het openbaar vervoer in het dorp en wensen in de toekomst een verbetering.
Het verenigingsleven kent weinig grote obstakels. Wel zou in de toekomst het te-
kort aan vrijwilligers zich sterker kunnen openbaren. Vooralsnog wordt een sterkere
samenwerking tussen verenigingen vooral gewenst ten aanzien van het organiseren
van evenementen. De positie van het dorpshuis kan sterker door samenwerking met
verenigingen en b.v. de zorginstelling.

3.6 Openbare ruimte

De openbare ruimte verdient een opknapbeurt. In veel wijken wordt de kwaliteit
van het groen laag bevonden, is er een gebrek aan of wordt het teveel gebruikt als
hondenpoepveldje. Daarnaast dient het centrum te worden aangepakt.
In het wensbeeld heeft Dinteloord een groener uiterlijk met meer speelgelegenheid
voor kinderen. Deze locaties moeten dan ook worden uitgesloten van honden.
Het centrum kent meerdere knelpunten, die naast de inrichting ook met het gebruik
te maken hebben. Het Raadhuisplein is vooral een parkeerplein met drukke straten
erlangs. Het wordt niet gezellig bevonden. Het noordelijk deel van het centrum
(Westvoorstraat en Oostvoorstraat) dreigt te verpauperen. Publieke functies ver-
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dwijnen hier en het welstandbeleid is hier te soepel. De hoek van de Oostvoorstraat
en de Molendijk, waar een pand gesloopt is, is een doorn in het oog.

3.7 Recreatie en toerisme

In het wensbeeld heeft Dinteloord een sterker recreatief profiel en zijn de uitloop-
mogelijkheden sterk verbeterd. Wandelpaden kunnen op gewenste plaatsen ont-
wikkeld worden. Deze worden in overeenstemming met de grondeigenaren gereali-
seerd.
Grootschaliger ontwikkeling van recreatie is alleen gewenst ten noorden van Dinte-
loord in de zone tussen het dorp en de jachthavens. Dit kunnen recreatiewoningen
zijn, welke aangesloten worden op water (b.v. bungalows met aanlegsteiger).

3.8 Infrastructuur, verkeer en milieuproblematiek

Bereikbaarheid zal naar de toekomst toe een steeds belangrijker voorwaarde wor-
den voor de leefbaarheid van kleine kernen. Door de toenemende vergrijzing zal
het aantal inwoners dat hiervan afhankelijk is immers toenemen. Bovendien ver-
wacht men niet dat alle voorzieningen in Dinteloord behouden kunnen blijven. Nu
al moet kritisch worden gekeken naar het openbaar vervoer. Hierin zijn meerdere
knelpunten te onderkennen:
• Er is nauwelijks openbaar vervoer in de avonduren. Voor scholieren, die laat van

school komen of wensen na te blijven, is dit een knelpunt.
• De buslijnen nemen lange routes, waardoor de reistijd zeer lang is in vergelij-

king met individueel vervoer (auto). De bus is daardoor geen goed alternatief
voor woon- werk verkeer.

• De bereikbaarheid van de ziekenhuizen is Roosendaal en Bergen op Zoom per
bus is onvoldoende. Aansluitingen zijn nu onvoldoende.

Andere mogelijkheden van openbaar vervoer (ouderen, gehandicapten) zijn bij veel
mensen te onbekend.
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Figuur 3. In- en uitbreidingslocaties
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4. DE VISIE

In dit hoofdstuk wordt het wensbeeld van Dinteloord uitgewerkt in een visie op de
toekomst. Om de visie overzichtelijk te maken is deze per thema uitgewerkt. Er
worden dwarsverbanden gelegd tussen thema’s om de integraliteit van onderwer-
pen te laten zien.
De ruimtelijke visie is weergegeven in de visuele afbeelding van het wensbeeld.

4.1 Kernvisie van Dinteloord

Dinteloord is in de toekomst een open, sociaal en zelfstandig woondorp in een open
polderlandschap. De openheid komt tot uitdrukking in de toegankelijkheid voor
mensen van buiten, het vervagen van de verschillen tussen de verschillend geloofs-
gemeenschappen en de ontwikkelingsmogelijkheden ten aanzien van recreatie. Het
sterke verenigingsleven en de actieve organisaties in het dorp zorgen voor een goe-
de betrokkenheid bij elkaar en sterke sociale banden.
Toch is Dinteloord ook heel zelfstandig. In algemene zin zijn er veel voorzieningen
en verenigingen en is de werkgelegenheid redelijk op peil. Ook biedt Dinteloord
voldoende ruimte voor individuele ontplooiing van mensen. Of men nu forens wil
zijn of een nieuw bedrijf wil beginnen, Dinteloord wil die ruimte bieden, binnen
datgene wat de mensen bindt, een mooi plattelandsdorp te zijn in een open polder.
Om de leefbaarheid op lange termijn te garanderen zijn enkele belangrijke keuzes
gemaakt in deze visie. Alle punten in deze visie zullen in hoofdstuk 5 worden door-
vertaald naar een agenda voor de leefbaarheid, het afsprakenkader tussen gemeen-
te en het dorp.
In de visie staan onder andere de volgende speerpunten opgenomen:
• Voldoende woningen voor de juiste doelgroepen.
• Vergroten van de aantrekkelijkheid van het centrum.
• Behoud van de werkgelegenheid door verplaatsingen en het uitbreiden van

kleinschalige kansen.
• Recreatieve ontwikkeling van het buitengebied.
• Realisatie zorgvoorzieningen en een verantwoorde invulling van de Wmo.
• Meer groen en speelplekken in de wijken.
• Wegnemen van verkeershinder in de kern.
Hieronder worden deze speerpunten per thema behandeld.
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4.2 Sociale leven

Speerpunten:
• Werken aan een sterkere sociale samenhang door een betere samenwerking

tussen verenigingen onderling, tussen maatschappelijke organisaties en samen-
werking van alle partijen met de gemeente.

• Verplaatsing van het evenemententerrein t.b.v. een gedeelte van de evenemen-
ten.

In de visie wordt ingezet op het behoud van het verenigingsleven. De belangrijkste
verbeteringen komen tot stand door betere samenwerking.
Voor verenigingen ligt er een taak om naar de toekomst toe te zoeken naar manie-
ren om samen te werken. Op dit moment is nog onduidelijk of hiervoor voldoende
animo is, maar het is voorstelbaar dat in de toekomst het tekort aan vrijwilligers
nijpender zal worden. Het lijkt daarom verstandig om nu al voor te sorteren op een
nauwere samenwerking, een trend die feitelijk al is ingezet. Het zgn. voorsorteren
kan plaatsvinden door gezamenlijk activiteiten en projecten op te zetten.
Verenigingen, instellingen en het dorpshuis kunnen beter samenwerken bij het op-
zetten van activiteiten. Zo kunnen activiteiten beter worden afgestemd en voor een
grotere doelgroep beschikbaar komen. Een voorbeeld is dat de ochtendconcerten in
De Nieuwe Haven kunnen worden georganiseerd in het dorpshuis en zodoende een
breder publiek kunnen aanspreken.

Een nieuwe locatie voor het evenemententerrein is niet voor alle evenementen ge-
schikt. Nader onderzocht zal worden welke evenementen kunnen worden gehouden
op het evenemententerrein en welke niet. Als evenemententerrein ligt de locatie
nabij het nog te realiseren sportpark het meest voor de hand.

4.3 Wonen

Speerpunten:
• Gedeeltelijke herontwikkeling van en het toevoegen van groen in de Oranje-

buurt en de Zeeheldenbuurt.
• Inbreiding gaat voor uitbreiding. Benutting van inbreiding om ruimtelijke knel-

punten op te lossen en het buitengebied te sparen.
• Onderzoeken mogelijkheden van herstructurering bedrijfslocaties t.b.v. woning-

bouw (lange termijn).
• Toekomstige uitbreidingsrichting in noordelijke richting (sprong over de dijk).
• Mogelijkheden voor ‘groen wonen’ tussen Dinteloord en toekomstig landgoed

Westcreecke.

In de visie is Dinteloord een woondorp, waarin het prettig wonen voor de juiste
doelgroepen een speerpunt is. Er zijn verbeteringen noodzakelijk in de bestaande
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woningvoorraad, maar bovenal is er behoefte aan nieuwe woonlocaties, waar met
een constante stroom gebouwd moet worden. Naast het inwilligen van de grote
woningbehoefte kan dit een belangrijke ondersteuning betekenen voor voorzienin-
gen en het verenigingsleven.

Bestaande woonvoorraad
De bestaande woningvoorraad wordt over het algemeen positief gewaardeerd. De
Oranjewijk scoort wat betreft woningomgeving matig. Dit is met name te wijten aan
de stenige woonomgeving. Het toevoegen van straatgroen en het opnieuw inrich-
ten van de straten en stoepen zal een positieve bijdrage leveren aan de beleving van
de wijk. Dit geldt ook voor de Zeeheldenbuurt. Een ander aandachtpunt in de Zee-
heldenbuurt is de beperkte differentiatie in woningtypen. Er is momenteel een over-
schot aan rijtjeswoningen in de huursector.
De Woningstichting verkoopt een deel van de huurvoorraad en is in overleg met
bewoners van beide wijken om te bezien wat aan de groenvoorziening kan worden
gedaan. Herontwikkeling in beide wijken biedt mogelijkheden om groen toe te
voegen. Het is dan belangrijk niet alleen woningen te bouwen, maar ook wijkgroen
te realiseren.

Inbreiding
Via inbreidingslocaties kan een aanzienlijk deel van de bouwopgave worden gereali-
seerd. Tegelijk worden hiermee enkele ruimtelijke knelpunten opgelost. De locaties
betreffen het sportterrein aan de Oostgroeneweg en de Dorus Rijkerstraat (locatie
ijsbaan). Ook de bedrijfslocaties aan de Westerstraat en Westgroeneweg en Stoof-
dijk (hoeken Stoofdijk en Havenweg) verdienen aandacht. Enkele andere inbrei-
dingslocaties (o.a. Zuideinde en Irenestraat) zijn reeds in uitvoering.
Het sportveldencomplex aan de Oostgroeneweg is een geschikte inbreidingslocatie.
Deze locatie biedt mogelijkheden voor alle doelgroepen. De ontwikkeling van wijk-
groen is hier essentieel. Aangrenzend liggen enkele bedrijfspanden van bedrijven-
terrein Molenkreek, welke een lage ruimtelijke kwaliteit bezitten. Hoewel het vol-
gens de gemeente planologisch en financieel lastig haalbaar is, verdient het aanbe-
veling om de mogelijkheden van een eventuele verplaatsing in de toekomst te on-
derzoeken. De mogelijkheden zullen worden bekeken in de actualisatie van de
structuurvisie en de integrale visie 2020.
De ijsbaan wordt veel gebruikt als voetbalveld en soms als schaatsbaan. Deze voor-
ziening kan worden ontwikkeld met woningbouw. Gezien de grote afstand tot het
dorpscentrum, zijn seniorenwoningen hier niet gewenst.
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De bedrijfslocatie aan de Westerstraat en Westgroeneweg vormen een mooie plek
om nieuwe woningen te bouwen. Dicht bij het centrum gelegen biedt het mogelijk-
heden voor de bouw van seniorenappartementen. Met deze ontwikkeling kan de
ruimtelijke kwaliteit van het centrum een impuls krijgen. Parkeren vraagt bij de cen-
trumontwikkeling nadrukkelijk om aandacht.
Indien de kansen zich voordoen om de bedrijven op de hoek van de Stoofdijk en de
Havenweg te verplaatsen is het wenselijk deze mogelijkheid te onderzoeken. Daar-
bij wordt opgemerkt dat dit een lage prioriteit heeft. Indien de locatie vrijkomt is
een invulling met woningbouw denkbaar. Voor de hoek Oostvoorstraat/Molendijk is
een plan in voorbereiding voor de realisering van een hotel.

Uitbreiding
Uitbreiding van het dorp zal met name in noordoostelijke en zuidwestelijke richting
gebeuren. Het dorpscentrum is momenteel concentrisch gelegen in het dorp. Door
in de oksel Molendijk/Haverweg woningen te realiseren komt het dorpscentrum
centraler te liggen. Ten noorden van de locatie stroomt een (inmiddels versmalde en
gekanaliseerde) kreek. De ligging aan met name de kreek wordt gezien als een
kwaliteit voor het woonmilieu. Het heeft de voorkeur om een waterrijke wijk te
maken. Zo kan de kreek weer in ere hersteld worden en kan het hemelwater op een
natuurlijke manier geborgen worden in het gebied. De uitbreiding kan worden
doorgezet in oostelijke richting, afhankelijk van het aantal te bouwen woningen.
Gezien de korte afstand tot het dorpscentrum zijn er goede mogelijkheden voor met
name seniorenhuisvesting, samen met andere doelgroepen.
Aan de westzijde van Dinteloord wordt landgoed Westcreecke ontwikkeld. Het
landgoed biedt ruimte aan bossen, waterberging, uitbreiding van het wandelpa-
dennet en 5 vrijstaande woningen. Het landgoed zal een buffer gaan vormen tussen
Dinteloord en het open polderlandschap ten westen daarvan. Tussen het landgoed,
de begraafplaats aan de Steenbergseweg en de bestaande dorpsrand ontstaan mo-
gelijkheden voor woningen in het groen. Deze typologie sluit aan bij de aangren-
zende bestaande villawijk en het landgoed. Gezien de excentrische ligging ten op-
zichte van het dorpscentrum en het groene karakter wordt gedacht aan luxe vrije
kavels. In dit deel wordt de ontbrekende schakel van het wandelpadennet gereali-
seerd.
De beide uitbreidingslocaties bieden de mogelijkheid voor de uitbreiding van het
dorp met ongeveer 180 woningen. Vanuit de woonvisie liggen er beperkingen ten
aanzien van de te ontwikkelen locaties.

Doelgroepen
Starters
Er worden in Dinteloord woningen gebouwd voor starters. De meerderheid van de
woningen wordt in de koopsfeer gebouwd. Ook worden er woningen in collectief
particulier opdrachtgeverschap gebouwd. De woningstichting verkoopt huurwonin-
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gen beneden de  € 150.000,-, dit is een mogelijkheid voor starters om toe te treden
op de koopmarkt.

Senioren
In het dorp staat momenteel een behoorlijk aantal grondgebonden seniorenwonin-
gen. Op basis van de workshops met inwoners van Dinteloord wordt met name een
behoefte aangegeven aan seniorenappartementen met het label ouderenproof. De
gewenste verdeling koop/huur is 50/50. Deze woningen zijn met name gewenst op
korte loopafstand van het centrum van Dinteloord. Daarentegen geeft de woonvisie
een met name grote vraag naar grondgebonden seniorenwoningen aan. In nader
overleg met de Woningstichting Dinteloord zal worden gekeken naar een juiste
verhouding tussen grondgebonden seniorenwoningen en appartementen waarbij
de uitgangspunten van de Woonvisie in principe leidend zullen zijn.
De gemeente zal zich inzetten om de woningen levensloopbestendig te maken of te
houden door het treffen van woonvoorzieningen die mogelijk zijn binnen de Wmo.
Met name de inbreidingslocatie aan de Westerstraat en Westgroeneweg en de uit-
breiding aan de noordoostzijde kunnen voorzien in de groeiende behoefte aan se-
niorenwoningen. Het gebouw van de zorginstelling Tante Louise is erg verouderd,
dit gebouw wordt gerenoveerd.

Doorstromers
Voor de doorstromers is de uitbreidingslocatie aan de zuidwestzijde van het dorp en
de locatie van het sportcomplex aan de Oostgroeneweg van Dinteloord een moge-
lijkheid.  Daarnaast worden er twee-onder-een-kap woningen gebouwd voor zowel
in het koop- als in het huursegment op diverse locaties. De in de Woonvisie weerge-
geven gewenste verhoudingen naar soort woningen zal nog vertaald worden naar
de verschillende bouwlocaties.

4.4 Werken

Speerpunten:
• Behoud van de huidige hoeveelheid werkgelegenheid.
• Onderzoek naar herstructuerings mogelijkheden bedrijfslocaties.
• In samenhang daarmee en in samenhang met de ontwikkeling van een rondweg

een onderzoek naar de uitbreiding / verschuiving van het bedrijventerrein Mo-
lenkreek in oostelijke richting.

• Mogelijkheden creëren voor de dienstensector en (kleinschalige) toerisme en
recreatie.

• Nieuwe (verruimde) mogelijkheden bieden aan bedrijvigheid in het buitenge-
bied op plattelandseconomie en behoud van de ruimtelijke kwaliteit te stimule-
ren.
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Dinteloord is geen uitgesproken werkdorp. Werkgelegenheid is echter belangrijk
voor de levendigheid van de kern en de sociale binding van de bewoners. In de visie
wordt ingezet op het behoud en waar mogelijk uitbreiden van (de huidige) werk-
gelegenheid, het bieden van nieuwe kansen voor nieuwe ondernemers in de kern,
de ontwikkeling van toerisme en recreatie en nieuwe economische dragers in het
buitengebied.

Behoud en waar mogelijk uitbreiden van de huidige werkgelegenheid
Meerdere bedrijven op bedrijventerrein Molenkreek zitten ‘op slot’. Tegelijk liggen
er plannen voor de inbreiding van woningen op de sportvelden van de Oostgroene-
weg, waardoor een woon- en werklocatie tegen elkaar aan komen te liggen. Ook
enkele bedrijven uit de kom kunnen wellicht verplaatst worden. Indien aan de oost-
zijde een rondweg wordt gerealiseerd voor de ontsluiting van Dintelmond, kan aan-
sluitend hierop het bedrijventerrein Molenkreek enigszins in oostelijke richting ver-
schuiven met als doel: herstructurering bedrijfslocaties in de kern en het behoud van
werkgelegenheid. Deze ontwikkeling is planologisch geen gemakkelijke opgave.
Voorgesteld wordt om een onderzoek in te lassen bij gebleken behoefte aan her-
structurering.

Kansen voor nieuwe bedrijvigheid
De werkgelegenheid in de gemeente Steenbergen neemt af (zie paragraaf 2.2.3.).
Aanvullend op de gestaag afnemende ‘traditionele’ werkgelegenheid in het dorp
dienen kleinschalige mogelijkheden te worden geboden. Hiervoor biedt de (zakelij-
ke) dienstverlening enige kansen. Dit past in het wensbeeld van jongeren en is een
logisch gevolg van een groter aandeel aan hoog opgeleiden in Nederland. Deze
mogelijkheden kunnen o.a. worden benut aan de Westvoorstraat. In het huidige
bestemmingsplan Kom Dinteloord zijn in het centrumgebied al de mogelijkheden
aanwezig voor de vestiging van  dienstverlenende bedrijven. Ook een gedeeltelijke
herstructurering op de hoek van de Stoofdijk en de Havenweg kan gedeeltelijk wor-
den ingezet als woon- werk combinaties.
Concrete initiatieven of wensen zijn in het proces niet bekend gemaakt.

Nieuwe economische dragers in het buitengebied
Voor Dinteloord zijn de open polders belangrijk voor de identiteit en de beleving
van het dorp. Hierbij hoort een levendige agrarische sector. Kansen voor de agrari-
sche sector moeten worden benut, waarbij behoud van de openheid ten westen van
Dinteloord erg belangrijk is.

Agro Food Cluster (AFC)
Voor het gebied ten oosten van de A4 heeft de gemeente met het raadsbesluit van
25 november 2004 ingestemd met het ontwikkelen van een glastuinbouwgebied.
Onder voorwaarden van o.a. extra woningbouwmogelijkheden zal medewerking
worden gegeven aan de realisatie van Agro Foodclusters inclusief 250 ha netto glas-
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tuinbouw. Dit raadsbesluit is tijdens de workshops als uitgangspunt gehanteerd.
Tijdens de dorpsgesprekken heeft een meerderheid van de aanwezigen aan gegeven
dat zij geen voorstander zijn van glastuinbouw in de open polders. De dorpsraad
van Dinteloord is wel voorstander van de ontwikkeling van het AFC, inclusief 250 ha
netto glastuinbouw.
De belangrijkste reden om positief te staan ten aanzien van de ontwikkelingen zijn
de extra woningbouw en de extra werkgelegenheid. Daarnaast zien zij kansen dat
de ontwikkeling van een glastuinbouwgebied geheel of gedeeltelijk kan dienen als
financiële drager voor de gewenste oostelijke ontsluiting Dinteloord.

Prinsenlandsepolder
De huidige dominantie van de akkerbouw in de Prinsenlandsepolder is evenwel zeer
kwetsbaar. Daarom is verbreding van de landbouwtakken wel wenselijk. De ambitie
voor het buitengebied is om functies te ontplooien, die passen bij de specifieke
kenmerken van de polders, en op die manier bij te dragen aan het imago van de
streek. Naast het behouden van de agrarische sector zijn er voor ondernemers kan-
sen om actief in te springen op een verbrede en multifunctionele landbouw en lig-
gen er kansen om op een verantwoorde manier recreatie uit te bouwen. Aanslui-
tend op de extensieve recreatieve routes kunnen dagrecreatieve en kleinschalige
verblijfsrecreatieve activiteiten worden ontplooid. In vrijkomende agrarische be-
drijfsgebouwen kunnen recreatiefuncties zoals bijvoorbeeld een bed & breakfast en
dergelijke worden gerealiseerd14. De gemeente wil verruimde mogelijkheden bieden
in het nieuwe bestemmingsplan. Of hiervan gebruik zal worden gemaakt is de
vraag.
Op locaties langs natuurontwikkelingsgebieden of in het bebouwingscluster Boom-
pjesdijk kunnen dagrecreatieve activiteiten ingepast worden, eventueel gecombi-
neerd met horeca. Ook kan men in dergelijke gebieden denken aan bijzondere ar-
rangementen gericht op specifieke doelgroepen, zoals zorgboerderijen, kunstate-
liers, workshopboerderijen enzovoorts.
Voor grootschaliger bedrijvigheid, die niet verwant is aan de agrarische sector is op
het platteland van Dinteloord geen plaats. Via de notitie ‘buitengebied in ontwik-
keling’ kan de gemeente invulling geven aan een verruimd beleid ten aanzien van
nieuwe economische dragers in VAB15, met name in bebouwingsclusters.

Randvoorwaarden
De kwaliteit van het buitengebied heeft een grote waarde voor de bewoners. Essen-
tiële kwaliteiten zijn de openheid en de rust in het buitengebied en de beeldkwali-
teit van de gebouwen (m.n. het vooraanzicht).  Daarom worden er eisen gesteld aan

                                                     
14 Een concreet idee vanuit de workshops was het opzetten van overnachtingsmogelijkheden voor

wielerploegen, die naar dit gebied toetrekken vanwege trainingsmogelijkheden.
15 Vrijkomende agrarische bedrijfsbebouwing.
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nieuwe economische dragers. De verdere uitwerking van deze eisen zal plaatsvinden
in de nog op te stellen nota buitengebied in ontwikkeling.

4.5 Voorzieningen

Speerpunten:
• Behoud van commerciële voorzieningen, o.a. door specialisatie detailhandel.
• Uitbouwen van samenwerking bij zorgvoorzieningen en positioneren regierol

van de gemeente.
• Uitbouwen van woondiensten voor ouderen t.b.v. het zelfstandig wonen van

ouderen.
• Inzetten op een goed openbaar vervoer, o.a. door betere publiciteit rondom de

huidige mogelijkheden.
• Instellen van een informatiepunt en spreekuur Vraagwijzer voor maatschappelij-

ke voorzieningen.

Dinteloord zet in op het behoud van de commerciële voorzieningen. Naast commer-
ciële voorzieningen (marktwerking) moeten niet commerciële voorzieningen toege-
rust zijn op de woonmogelijkheden voor ouderen in het dorp. Hiertoe dienen maat-
regelen in het kader van de Wmo te worden ingezet. Goed openbaar vervoer is es-
sentieel voor de bereikbaarheid van voorzieningen en werk elders. Tenslotte gaat de
visie in op enkele kleine voorzieningen, o.a. voor jongeren.

Commerciële voorzieningen
Gezien de huidige schaalvergroting worden nieuwe voorzieningen niet verwacht.
Maatregelen dienen zowel door ondernemers als door de gemeente te worden ge-
nomen. Winkels die zich richten op prijsconcurrentie hebben weinig kansen. Met
name voorzieningen, die zich specialiseren kunnen voldoende markt maken. Een
belangrijk specialisme kan ‘ serviceverlening’  zijn. In de tweede plaats dienen de
panden in het centrum geschikt te blijven voor detailhandel om voldoende kansen
voor ondernemers te creëren. Dit dient in het bestemmingsplan mogelijk te worden
gehouden.
Een lichte groei van de bevolking in Dinteloord en een aantrekkelijker centrum kan
eveneens bijdragen aan een groter draagvlak voor voorzieningen (zie paragraaf
4.5). Detailhandel kan zich eveneens inzetten op specifieke doelgroepen, zoals ou-
deren (in het kader van de vergrijzing) om meer draagvlak te creëren.

Visie op zorgvoorzieningen
Veel voorzieningen, die op dorpsniveau kunnen bestaan komen in Dinteloord reeds
voor. Door de aanwezigheid van ouderenwoningen en een zorgcentrum hoeven
ouderen Dinteloord niet te verlaten zodra er een zorgbehoefte optreedt. Uit de
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workshops is gebleken dat de woningcorporatie en de zorginstelling Tante Louise
reeds invulling geven aan hun maatschappelijke taak.
In de visie wordt de samenwerking verder uitgebouwd en neemt de gemeente de
regierol op zich. De gemeente zal samenwerking tussen maatschappelijke organisa-
ties stimuleren om de zorgvoorzieningen in stand te houden. Met het oog op de
Wet Maatschappelijke Ondersteuning zal de gemeente zich intensiever bezig hou-
den met het creëren van sociale samenhang en leefbaarheid in de wijken.

Ontmoetingsmogelijkheden en ondersteuning zelfstandig wonen
Vereenzaming van ouderen moet worden voorkomen. Dit wordt een steeds belang-
rijker onderwerp, nu men er vanuit de Wet Maatschappelijke Ondersteuning vanuit
gaat dat ouderen langer zelfstandig blijven wonen. Dit is een tendens die zich al
enige jaren voordoet en wordt extramuralisering genoemd. Ook als men zorg nodig
heeft, blijf men zo lang mogelijk zelfstandig wonen (zie paragraaf 4.3.). Verder
heeft de gemeente de taak beperkingen te compenseren op het gebied van het
voeren van een huishouden, het ontmoeten van personen en aangaan van sociale
contacten.
De woningstichting heeft in samenwerking met stichting Tante Louise reeds een
huiskamerproject opgestart. Hier kunnen mensen samen komen voor dagbesteding.
De woningstichting wil dit openstellen voor alle senioren van Dinteloord.
In Dinteloord willen de woningstichting en de zorginstelling graag investeren in een
prettige woonomgeving. Voor een verdere uitbouw van deze maatschappelijke
functies zal de gemeente in gesprek gaan met deze organisaties zodat bestaande
voorzieningen uitgebouwd kunnen worden en nieuwe projecten opgestart kunnen
worden, zonder een overlap van voorzieningen te creëren.

Medische voorzieningen
In Dinteloord is de aanwezigheid van een huisarts belangrijk. Voor veel andere me-
dische voorzieningen en een huisartsenpost in het weekend is men echter aangewe-
zen op grote steden als Roosendaal (en Bergen op Zoom).  Momenteel zijn twee
huisartsen werkzaam in Dinteloord. Zij voorzien in de behoefte van de inwoners. De
huisartsen zijn goed te spreken over de werking van de huisartsenpost in de avond-
uren en weekenden. Een huisartsenpost in de gemeente Steenbergen heeft dan ook
geen prioriteit.

Informatiepost
Veel voorzieningen zijn in Dinteloord voorhanden. Veelal blijken deze echter niet bij
iedereen bekend te zijn. Informatievoorziening is daarom essentieel. Vanuit de ge-
meente dient in het kader van de Wmo een Wmo-loket ingericht te worden. De
gemeente heeft in 2005 Vraagwijzer geopend in de kern Steenbergen. Vanaf sep-
tember 2006 zal Vraagwijzer een spreekuur houden in Dinteloord. Het loket voor-
ziet in informatie en advies op verschillende gebieden zoals welzijn, zorg en wonen.
Een informatiepunt kan worden gecombineerd met een ‘dagcentrum’ voor dagbe-
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steding door ouderen, zoals deze hierboven is genoemd. De gemeente, de instellin-
gen, de Dorpsraad en St. Dorpshuis kunnen hier gezamenlijk informatie verstrekken
(aan inwoners met vragen op het gebied van wonen, welzijn en zorg).
Door promotie en voorlichting kan veel onduidelijkheid rondom het vraagafhanke-
lijk vervoer (Plusbus) worden weggenomen.

4.6 Openbare ruimte

Speerpunten:
• Verbeteren van de verblijfsfunctie van het Raadhuisplein (zuidelijk  deel) door

parkeermaatregelen en een gezellig aankleding.
• Vergroten van levendigheid en de kwaliteit van het noordelijk deel van het cen-

trum door het faciliteren van cultuur, horeca en dienstverlenende bedrijven.
• Vergroten van de hoeveelheid (toegankelijk) openbaar groen.

Centrum
Er is een duidelijke tweedeling in het centrum aanwezig, zowel ruimtelijk als functi-
oneel. In de visie heeft het zuidelijk deel een duidelijk ‘accent op verblijven’, het
noordelijk deel moet weer ‘aansluiten en meegroeien’ in de levendigheid van het
centrum. Het zuidelijke deel is gegroepeerd rond het Raadhuisplein. Om de ‘ver-
blijfsfunctie’ te versterken worden maatregelen voorgesteld op het gebied van par-
keren en de inrichting.
Het parkeren moet gratis blijven. Door de introductie van een blauwe zone (maxi-
maal 2 uur parkeren) wordt de parkeerdruk op het plein verminderd. De mensen die
boven de winkels wonen parkeren deels op het plein en mogelijk op termijn op een
tweede locatie nabij het centrum. Indien er nieuwbouw wordt gepleegd aan het
Raadhuisplein dan dient het parkeren bij voorkeur op eigen terrein te worden op-
gelost. Tenslotte worden enkele kleinere inrichtingsmaatregelen (bomen, bankjes)
voorgesteld om de ‘verblijfsfunctie’ te benadrukken. De belangrijke functie ten be-
hoeve van het parkeren blijft in stand.
Het noordelijke deel van het centrum met het water is ruimtelijk een uniek stukje
Dinteloord. Deze unieke sfeer biedt een mooie ambiance voor een cultuurcluster.
Deze cultuur wordt gevoed door maatschappelijke functies als een museum, kunst-
ateliers maar ook horeca. De bestaande horeca kan floreren door het scheppen van
mogelijkheden tot het realiseren van terrassen op daartoe geschikte locaties. Het
horeca-aanbod kan gecompleteerd worden met b.v. een lunchroom. Aanvullend
kunnen in dit gebied, inspelend op een grotere toekomstige behoefte aan dienst-
verlening, kantoorruimten worden benut (zie paragraaf 4.5).
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Groen
De gemeente zal een groenvisie opstellen. De gemeente is voornemens om voor de
realisatie ervan structureel een bedrag in de begroting op te nemen.
Er dient ruimtelijk een scheiding te komen tussen speelplekken of parkjes en plaat-
sen waar honden uitgelaten kunnen worden. Speelplekken worden afgebakend
zodat de honden er niet bij kunnen. Daarnaast moeten verbodsborden voor ‘honden
uitlaten’ op enkele plekken duidelijkheid bieden en kunnen hondenuitlaatstroken
worden geïntroduceerd.
De herontwikkelingslocaties bieden ruimte aan wijkgroen. Een voorbeeld hiervan is
de Burgemeester Popstraat, waar een deel van de locatie groen wordt ingericht. Het
park rond zorginstelling Tante Louise fungeert als dorpspark en is van alle kanten
toegankelijk. Het park is heringericht zodat het bij regen nog steeds goed begaan-
baar is.

Wijkaanpak
De gemeente wil ingaan op de wens om snel te kunnen inspelen op kleine wensen
m.b.t. de openbare ruimte. Er zal in begroting structureel een bedrag16 worden op-
genomen voor kleine aanpassingen in de openbare ruimte in de gehele gemeente.
Dit budget kan dan gebruikt worden om direct kleine aanpassingen te regelen die
naar voren komen uit de overleggen met de buurt. In overleg met de woningbouw-
stichting, buurtbewoners en dorpsraad zal per deelgebied (nader te bepalen) geïn-
ventariseerd worden welke wensen er leven ten aanzien van de openbare ruimte.
Ook de Woningstichting heeft zich bereid verklaard om een bijdrage te leveren aan
dergelijke aanpassingen.

4.7 Recreatie en toerisme

Speerpunten:
• Nieuwe recreatieroutes (wandelroutes om de kern, enkele losliggende fietspa-

den, gedeeltelijke afsluiting van wegen of fietssuggestiestroken) t.b.v. de veilig-
heid van recreanten en het verbeteren van uitloopmogelijkheden.

• Verbeteren van de bewegwijzering van routes in het buitengebied en het plaat-
sen van bewegwijzering in de kern.

In de visie wordt het toeristisch-recreatieve profiel van Dinteloord verder uitge-
bouwd, als (meer kleinschalige) verbreding van de plattelandseconomie (zie para-
graaf 4.4.) of b.v. als watergerelateerde recreatie. Bij eerstgenoemde ontwikkeling
zijn enkele maatregelen nodig om de recreatie in het buitengebied te bevorderen
(bewegwijzering en heldere routestructuren) en de veiligheid te verbeteren. Op die
manier gaat toeristisch-recreatieve ontwikkeling samen met de ‘eigen uitloop’. De
maatregelen op het gebied van verkeer worden behandeld in paragraaf 4.8.

                                                     
16 In de huidige begroting is een bedrag opgenomen van  € 20.000,-.
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Veiligheid van wandelaars en fietsers
Grote delen van het buitengebied worden benut voor recreatie (recreatief medege-
bruik). Een deel van deze routes is onveilig voor fietsers en wandelaars. Dit heeft te
maken met het (smalle) profiel van de wegen, de menging van verkeersstromen
(auto’s, landbouwverkeer, wandelaars en fietsers) en de snelheid. De knelpunten
staan weergegeven in figuur 3.

Een deel van de wegen kan worden voorzien van losse paden voor recreatieverkeer.
Hiervoor dienen financiers te worden gevonden, omdat losse fietspaden kostbaar
kunnen zijn. Op andere routes zijn losse paden niet mogelijk vanwege de breedte
van het wegprofiel op de dijken. Daar kan een 60 km zone (inclusief inrichtings-
maatregelen) worden ingesteld of kan men kiezen voor het (gedeeltelijk) afsluiten
van routes voor autoverkeer. Een beter toezicht, met name in drukke (recreatie)
periodes kan tijdelijk eveneens effect opleveren. Een combinatie van maatregelen
moet de veiligheid voor recreanten in algemene zin verbeteren.

Bewegwijzering voor recreatie
De bewegwijzering moet op twee vlakken worden verbeterd. In de eerste plaats de
bewegwijzering van routes in het buitengebied. In de tweede plaats verwijzingen
naar voorzieningen in Dinteloord.
De beste methode voor een route bewegwijzering is het aansluiten op het fietsen-
knooppunten systeem. Een alternatief is het opzetten van een eigen Dinteloordse
route (folder of herkenningspunten). Een overzichtsbord in de kern of een markant
punt van Dinteloord waarop alle routes en voorzieningen staan aangegeven is ook
mogelijk. Een paaltjessysteem kan wandelroutes vlak om het dorp markeren.

Figuur 3. Knelpunten verkeersveiligheid
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2 Gevaarlijke routes
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Gevaarlijke routes Gevaarlijke routes

Oude weer open te stellen route Verbetering van oude route

Bestaande route / verbeteren

Door de komst van een toegankelijk landgoed en een route langs de Molenkreek
kan een echt ‘rondje worden gemaakt. Door aan te sluiten bij de havens kunnen
passanten hiervan meeprofiteren.
Vanuit de passantenhaven staan er geen borden die verwijzen naar Dinteloord en
vice versa. Ook andere recreatiemogelijkheden dienen beter te worden aangegeven.

Routes
Op de hierboven is een aantal routes aangegeven. Het betreffen onder andere rou-
tes die gevaarlijk zijn, oude wandel- en fietsroutes die nu afgesloten zijn. De bewo-
ners zouden graag zien dat deze routes weer open worden gesteld. Daarnaast zijn
er nog opties om nieuwe routes te creëren. Het betreft onder andere de route langs
het Volkerak (zie figuur). Er is een route langs de Molenkreek, deze is echter door
uitbreiding van tuinen niet meer geheel toegankelijk. Door deze weer aaneengeslo-
ten te maken en de ontbrekende schakel tussen de Steenbergseweg en de nieuwe
landgoederenzone Westcreecke toe te voegen wordt de route gecompleteerd.
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4.8 Infrastructuur, verkeer en milieuproblematiek

Speerpunten:
• Onderzoek naar de haalbaarheid van een oostelijke ontsluiting Dinteloord
• Aanpassen bewegwijzering

Er wordt veel hinder ondervonden van zwaar verkeer in de kern en een slechte be-
wegwijzering. In de visie zal er een oostelijke ontsluiting Dinteloord komen die aan-
sluit op het bedrijventerrein van Dinteloord, op het bedrijventerrein Dintelmond en
op de A4. De bewegwijzering zal aangepast worden op de nieuwe situatie. Deze
maatregelen moeten er voor zorgen dat het zware verkeer uit de kern verdwijnt.

Openbaar vervoer
In Dinteloord zijn nog altijd lijndiensten aanwezig. De beperkte rijtijden in de
avonduren zijn het gevolg van de marktwerking. Door bijzonder openbaar vervoer
zijn maatregelen te nemen om de nadelen hiervan weg te nemen. Op dit moment is
voor ouderen al een Plusbus aanwezig. Op termijn kan de gemeente wellicht bezien
of verbetering mogelijk is. Op dit moment heeft het echter geen prioriteit.
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5. LEEFBAARHEIDSAGENDA

5.1 inleiding

Om de visie voor Dinteloord te realiseren moeten concrete projecten worden uitge-
voerd. In dit hoofdstuk wordt de visie uit hoofdstuk 4 uitgewerkt in actiepunten. De
actiepunten zullen overzichtelijk per thema weergegeven worden in de leefbaar-
heidsagenda (zie paragraaf 5.3.). De integrale visie is ontleed naar sectorale
agendapunten, bedoeld als checklist voor de uitvoering (afvinklijst voor de gemeen-
te, bewoners en andere partijen). Het dorpsontwikkelingsplan Dinteloord zal uitein-
delijk bestaan uit een sectorale agenda en (voor zover mogelijk) uit integrale projec-
ten. De agenda zorgt ervoor dat resultaten sectoraal kunnen worden getoetst en
afgevinkt. Agendapunten worden uitgewerkt in concrete projecten of werken door
in beleid. In onderstaande figuur staat de uitwerking van de agenda op schemati-
sche wijze weergegeven.

5.2 De leefbaarheidsagenda van Dinteloord

De leefbaarheidsagenda bevat alle agendapunten (projecten) voor de leefbaarheid
van Dinteloord.
In de leefbaarheidsagenda zal per agendapunt het volgende weergegeven worden:
• Op welk wijze het punt doorwerkt (beleidsmatig, concreet project).
• Hoe de taakverdeling geregeld kan worden, welke partijen betrokken zijn en

wie de regierol kan voeren?
• De prioritering of tijdsplanning. Hierin is een onderscheid gemaakt in de korte

termijn (2007 - 2008), de middellange termijn (2009-2015) en de langere termijn

Integrale
projecten

korte termijn
(par.5.1.-5.3)

Beleids
voorne-
mens

(par.5.2)

Projecten
(middel) lange
termijn(par.5.2

-5.3)

Agendapunten
(zie tabel par.

5.2)

Uitwerking
van de

agendapunten
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(2010 – 2020). Een aantal projecten verdient blijvend aandacht. Dit zijn bijvoor-
beeld kwaliteitseisen, die mensen stellen aan ontwikkelingen binnen het dorp of
zaken, die in een bestemmingsplan dienen te worden veiliggesteld.

• De relatie met beleidsdoelen. In hoofdstuk 2 is een globaal beleidskader opge-
nomen met de belangrijkste doelen vanuit het beleid. In de tabel is aangegeven
in hoeverre agendapunten bijdragen aan deze beleidsdoelen.

Uitwerken van projecten
Voor de verdere uitwerking van projecten is het belangrijk dat er een goede organi-
satie per project wordt opgezet en dat alle randvoorwaarden van het project goed
worden onderzocht. ‘Wat is het probleem, wie heeft het probleem en waarom?’ zijn
belangrijke vragen voorafgaand aan het uitvoeren van projecten.
De overheid is vaak een belangrijke partner, omdat zij zich vanuit het algemeen
belang vaak (mede)probleemeigenaar voelt en de mogelijkheid heeft tot gedeelte-
lijke financiering. Toch blijkt in de praktijk dat de projecten waar de overheid trek-
ker is, niet altijd de meest succesvolle zijn. Maatschappelijke betrokkenheid of bij-
voorbeeld de marktwerking (zoals bij herstucturering) is soms essentieel en moet dus
kritisch worden bekeken.
Ook is het belangrijk dat eerst overeenstemming bestaat over het daadwerkelijke
probleem. Het gevaar bestaat dat te snel een oplossing wordt gegeven, waardoor
het probleem te eng wordt benaderd en sommige partners wellicht te snel afhaken.
Voor alle projecten geldt daarom dat de hierna genoemde vragen per project die-
nen te worden beantwoord en moeten resulteren in een heldere projectformulering
(checklist):
1. Onderbouwing van het project. Wat is het probleem / aanleiding?
2. Wie zijn de partners? Wie heeft een probleem?
3. Wat is de verhouding tussen de partners, wie kan als trekker fungeren, hoe zijn

verantwoordelijkheden verdeeld? Waarom hebben partners het probleem?
4. Gezamenlijke uitwerking van het project.
5. Wat of wie zijn financiële dragers van het project.
6. Onderzoek naar de ruimtelijke consequenties van het plan.
7. (Gezamenlijk) benoemen van knelpunten en randvoorwaarden. Vanuit de

dorpsgesprekken is hier vanuit de bewoners al invulling aan gegeven.
8. Uitwerking in een gezamenlijk plan van aanpak.
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5.3 Leefbaarheidsagenda

Nr Thema Agendapunt Uitwerking in actie / plan: Taakverdeling Prioritering Relatie met beleidsdoe-

len/ financiële regelingen

1. Wonen: Op peil houden van een

beperkte, maar constante

bouwstroom

- Vroegtijdige onderzoeken wo-

ningbouwlocaties

- Nieuwe locaties zijn deel opgeno-

men in (voor)ontwerp bestem-

mingsplan Kom Dinteloord

- Overige locaties opnemen in her-

ziening structuurvisie

- Gemeente (regie, beleidsmatig

& communicatie)

- Bewoners (woonwensenon-

derzoek)

- Projectontwikkelaar, woning-

corporaties (uitvoering)

2007-2008 - Bestemmingsplan Kom

Dinteloord

- Structuurvisie

2. Opknappen bestaande

woningvoorraad en wij-

ken

- Verkoop deel van woningvoorraad

in huursector

- Verbeteren groenvoorzieningen in

de buurten

- Financiering voor groenaanleg

- Woningstichting Dinteloord

- Woningstichting in overleg

met bewoners (wensen) en

gemeente

2007-2012 - Prestatie afspraken

tussen gemeente en

woningstichting Din-

teloord

3. Realiseren inbreidingslo-

caties woningbouw om

knelpunten op te lossen

- Nieuwe locaties opnemen in struc-

tuurvisie.

- Concrete afspraken met eigenaars

inbreidingslocaties.

- Quick scan stedenbouwkundige

invulling en toets aan beleid,

waarden en milieu (nieuwe loca-

ties).

- Gemeente (regie, beleidsmatig

& communicatie)

- Initiatiefnemers / eigenaren

(project, onderzoek behoefte)

1e: Zuideinde /

Westerstraat.

2e: Van

Heemskerck-

straat

3e: Havenweg

Periode: 2010-

2020

- Woonvisie

- Structuurvisie

4. werken Onderzoek naar moge-

lijkheden herstructurering

bedrijfslocaties in de kern

- Onderzoek naar mogelijkheden op

basis van toekomstplannen bedrij-

ven en mogelijkheid tot oostelijke

uitbreiding Molenkreek (zie par.

4.4. en agendapunt 3).

- Kansen opnemen in structuurvisie

- Gemeente (regie, beleidsmatig

& communicatie)

- Initiatiefnemers / eigenaren

(project, onderzoek behoefte)

- Initiatiefnemers / eigenaren

(project, onderzoek behoefte)

Onderzoek

2007-2008

Blijvende

aandacht op

basis van

uitkomsten!

- 
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Nr Thema Agendapunt Uitwerking in actie / plan: Taakverdeling Prioritering Relatie met beleidsdoe-

len/ financiële regelingen

- Herstructurerings- en faserings-

plan.

5. Ontwikkeling dienstverle-

ning (noordelijk) cen-

trumgebied (concrete

initiatieven niet bekend)

- Nieuwe locaties dienstverlening

reeds mogelijk maken via be-

stemmingsplan langs West- en

Oostvoorstraat.

- Particuliere initiatieven Blijvende

aandacht!

- 

6. Uitwerken van het provin-

ciaal beleid buitengebied

in ontwikkeling

- Opstellen gebiedsvisie ‘buitenge-

bied in ontwikkeling’. (1)

- Overleg met provincie over visie en

concrete projecten (2)

- Implementeren visie in bestem-

mingsplan (3)

- Gemeente (initiatief, procedu-

re en overleg provincie)

- Particulieren (initiatieven

indienen)

(1) en (2) 2007

(3)

bij herziening

bestemmings-

plan

- Gebiedsplan Brabantse

Delta

- Notitie ‘buitengebied

in ontwikkeling’

7. Toerisme

en recrea-

tie:

Realiseren bewegwijze-

ring voorzieningen en

centrum

- Uitvoering concrete locaties in

overleg met betrokkenen

- Korte termijn gesprek met betrok-

kenen (o.a. horeca, dorpsraad e.d.)

- Gemeente (initiatief + uitvoe-

ring)

- Dorpsraad

- Ondernemers (T+R, horeca)

2007-2008 - Opname  in Gemeen-

telijke begroting

- Middelen ‘bovenwijkse

voorzieningen’.

8. Realiseren rondje Dinte-

loord (wandel en fietsrou-

tes)

- Uitvoering concrete locaties in

overleg met betrokkenen

- Gemeente (initiatief, proces)

- Waterschap (uitvoering langs

de Molenkreek)

- Particuliere grondeigenaren

(fietsroute bovenas)

- Provincie (wandel- en fietsrou-

te langs de Dintel)

2007 – 2012 - 

9. Faciliteren (planmatig)

nieuwe recreatieve activi-

teiten

- Doorwerking gemeentelijk beleid

(o.a. (voor) ontwerp bestem-

mingsplan)

- Particulier initiatief

- Ruimtelijke onderbouwing i.h.k.v.

art 19 procedure

- Gemeente (beleidsmatig en

procedureel)

- Particulieren (initiatieven)

2007-2015 - 
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Nr Thema Agendapunt Uitwerking in actie / plan: Taakverdeling Prioritering Relatie met beleidsdoe-

len/ financiële regelingen

10

.

Voorzie-

ningen:

Regierol gemeente i.h.k.v.

uitvoering Wmo

- Overleg met maatschappelijke

partijen

- Opstellen beleid Wonen, Welzijn,

Zorg

- Concrete prestatieafspraken tussen

partijen

- Blijvende regierol gemeente

- Gemeente (regie)

- Woningstichting

- Zorginstelling Savelanden

- Andere maatschappelijke

partijen

2007 –2011 - 

11

.

Realiseren dependance

van Vraagwijzer, loket

voor ouderen en gehandi-

capten (vragen over wo-

nen, welzijn en zorg)

- Concreet project

- Afstemming tussen gemeente en

zorgverlenende partijen

- Afstemming locatie (gemeen-

schapshuis)

- Onderdeel van de invulling Wmo

en beleid WWZ.

- Gemeente (regie, beleidsmatig

& communicatie)

- Gemeenschapshuis

- Zorgverlenende partijen

2008-2010 - Beleid WWZ / Wmo

- Financiering Wmo

12

.

Opzetten / uitbreiden

huiskamerproject De

Rietgors

- Concreet project van de wo-

ningstichting i.s.m. zorginstelling

Savelanden

- Openstelling voor alle senioren

- Ondersteuning door gemeente

2007-2008 - Beleid WWZ / Wmo

13

.

Opzetten maatschappelij-

ke diensten voor ouderen

- Klussendienst

- Gemeenschappelijke maaltijden

- Gemeente (regie)

- Zorginstelling Savelanden

2007-2010 - Beleid WWZ / Wmo

14

.

Publiciteit rondom vraag-

afhankelijk vervoer (Plus-

bus)

- Coördineren publiciteit alle voor-

zieningen (mede i.h.k.v. Wmo)

- Gemeente (regie publiciteit

voorzieningen)

- Dependance Vraagwijzer

(informatiepunt)

2007 (i.h.k.v.

publiciteit

rond Wmo)

- Beleid WWZ / Wmo

15

.

Sociale

leven:

Versterken samenwerking

verenigingen

- Opzetten gezamenlijke activitei-

ten

- Opzetten standaard draaiboek

- Dorpsraad (initiatief en over-

leg gemeente)

- Verenigingen, Stichting Dorps-

huis en organisaties rondom

evenementen (initiatief en

overleg gemeente)

- Gemeente (faciliteren)

2007-2010 - 
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Nr Thema Agendapunt Uitwerking in actie / plan: Taakverdeling Prioritering Relatie met beleidsdoe-

len/ financiële regelingen

16

.

Gezamenlijk opzetten

activiteiten zorginstelling

Savelanden (Nieuwe

Haven) en Dorpshuis

- Concrete initiatieven (b.v. organi-

seren ochtendconcerten Nieuwe

haven in dorpshuis)

- Stichting Dorpshuis

- Zorginstelling Tante Louise

2007-2010 - 

17

.

Onderzoek mogelijke

verplaatsing evenemen-

tenterrein

- Overleg brandweer en politie

- Overleg met het dorp

- Overleg exploitanten (horeca)

- Vergunningverlening

- Realisatie

- Gemeente (vergunningverle-

ning)

- Bewoners / Dorpsraad

- Exploitanten

- Brandweer en politie (veilig-

heid)

2007 – 2008 - 

18

.

Openbare

ruimte en

verkeer

Behoud van kwaliteit

centrumgebied (noorde-

lijk deel)

- Opstellen hogere welstandseisen

aan nieuwe ontwikkelingen. Voor

centrumgebied dient welstandsni-

veau 1 te gelden.

- Faciliteren maatschappelijke en

dienstverlenende functies

- Gemeente (initiatief, onder-

zoek  en uitvoering)

- Particulieren / ondernemers

(initiatieven)

2007-2010

Blijvende

aandacht!

- Aanpassing welstands-

nota

- Opname Gemeentelijke

begroting

19

.

Verbeteren parkeermoge-

lijkheden centrumgebied

- Instellen blauwe zone op (gedeel-

te van) raadhuisplein

- Opstellen parkeernota en meene-

men parkeervoorzieningen cen-

trumgebied (o.a. bij herstructure-

ring)

- Gemeente (initiatief, onder-

zoek  en uitvoering)

- Particulieren / ondernemers

(initiatieven)

2007-2008 - Parkeernota

20

.

Bevorderen openbaar

groen in de wijken.

- Groenvisie gemeente in samen-

spraak met bewoners en wo-

ningstichting.

- Aansluiten bij andere (weg-,

grondwerkzaamheden)

- Budgettering en begroten

- Uitvoering

- Gemeente (onderzoek, uitvoe-

ring en budgettering)

- Bewoners (overleg, draagvlak)

- Woningstichting (buurtoverleg

i.s.m. herontwikkeling wijken,

+ budgettering)

Opstellen

groenvisie

2006-2007;

Start uitvoe-

ring 2007

Blijvende

aandacht In

- Opname Gemeentelijke

begroting

- Middelen natuurfonds
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Nr Thema Agendapunt Uitwerking in actie / plan: Taakverdeling Prioritering Relatie met beleidsdoe-

len/ financiële regelingen

combinatie

met andere

weg en bo-

demwerk-

zaamheden

21

.

Wijkaanpak: instellen

budget kleine projecten

- Opname in begroting

- Indienen kleine projecten i.s.m.

groenvisie gemeente / wo-

ningstichting (zie agendapunt PM)

- Realisatie van kleine projecten

- Gemeente (begroting) 2008 en verder - Opname Gemeente-

lijke begroting

22

.

Instellen hondenuit-

laatstroken

- Opnemen in nota hondenbeleid

(zie agendapunt 20)

- Aanwijzing speciale hondenuit-

laatstroken

- Dorpsraad / bewoners (inven-

tarisatie)

- Woningstichting (problematiek

betrekking in wijkschouw)

- Gemeente (budgettering,

realisatie)

2007-2010 - 

23

.

Speelruimte - Meer speelgelegenheid voor kin-

deren

- Gemeente

- Dorpsraad

2007-2008 - Nota speelruimtebeleid

24

.

Verbetering bewegwijze-

ring vrachtverkeer cen-

trumgebied

- Uitvoering concrete locaties in

overleg met betrokkenen

- Korte termijn gesprek met betrok-

kenen (o.a. OPS, dorpsraad e.d.)

- Gemeente (initiatief + uitvoe-

ring)

- Dorpsraad

- Ondernemersvereniging OPS

(afdeling Dinteloord)

2008 - Opname  in Gemeen-

telijke begroting

- Middelen ‘bovenwijkse

voorzieningen’.

25

.

Onderzoek rondom nieu-

we rondweg oostzijde

- Onderzoek

- Planvorming i.s.m. planvorming

doortrekking A4.

- Realisatie i.s.m. planvorming door-

trekking A4 en realisatie Agro

Food Cluster.

- Gemeente

- Provincie

2008-2015 - Doortrekking A4.

- realisatie Agro Food

Cluster

Tabel : Leefbaarheidsagenda
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5.4 Uitvoering

Realiseren inbreidingslocaties om ruimtelijke knelpunten op te lossen (3, 4)
De herstructurering van bedrijfslocaties kan verschillend van opzet zijn en verschil-
lende initiatiefnemers kennen. De gemeente kan zelf initiatiefnemer zijn, vanuit een
woonbelang (dan is het een potentiële woningbouwlocatie), maar ook een bedrijf
kan initiatiefnemer zijn (indien hij wenst te verplaatsen, b.v. bij uitbreidingsplan-
nen). Het effect, de haalbaarheid en de aanpak is zeer verschillend.

Locatie bedrijventerrein Van Heemskerckstraat
In Dinteloord wordt aan de oostzijde van het centrum gestreefd naar woningbouw-
ontwikkeling in een gebied waar nu sportvelden en twee grote bedrijven zijn geves-
tigd. Dit gebied is in het dorpsontwikkelingsplan aangeduid met de termen ‘in- of
uitbreidingsgebied’ en ‘geleidelijke functieverschuiving’. De prijs van de grond
wordt bepaald door de vraagprijs van het bedrijf. Deze prijs stijgt op het moment
dat een bedrijf op een goede locatie zit en een andere partij hem verplaatst wil
hebben. Afhankelijk van de rol die de gemeente in de ontwikkeling van de woning-
bouw op deze locatie wil spelen dient een strategie ontwikkeld te worden hoe met
de bedrijven wordt omgegaan. De gemeente kan daarom afhankelijk van haar eigen
rol een strategie kiezen:
• Indien de gemeente geen rol wil spelen in de herontwikkeling, zal de markt een

rol moeten spelen. Indien een marktpartij ook geen rol opgeëist is het afwach-
ten tot een bedrijf plannen heeft om te stoppen of te verplaatsen.

• Indien de gemeente wel een rol wil spelen, dient het inzicht te hebben in de
mogelijkheden en wensen van het bedrijf en dient een aantrekkelijke alterna-
tieve locatie voorhanden te zijn. Het beperkte locale aanbod tijdelijk reserveren
voor het beoogde bedrijf kan dan een ‘pull’ factor zijn. Wanneer op voorhand
bij de gemeente inzicht is in kosten versus opbrengsten kan dat de keuze om wel
of niet een rol te hebben in de ontwikkeling mede bepalen.

• Een derde optie is om de locatie op te nemen in een structuurplan (of het
dorpsontwikkelingsplan als toekomstbeeld vast te stellen). Marktpartijen kunnen
zodoende inspelen op de verwachtte woningbouwontwikkeling. De gemeente
dient dan wel een invulbaar programma te hebben.

De woningbouwlocatie kan ook als totaalproject worden beschouwd, waarbij zowel
sportvelden als bedrijventerrein in een plan worden ontwikkeld. Dit kan het te reali-
seren woonmilieu positief beïnvloeden, met als gevolg een mogelijk hogere grond-
opbrengst. Immers, als de bedrijven de komende tien jaar niet perse hoeven te ver-
huizen beïnvloedt dat het woonmilieu. Deze mogelijkheid dient financieel onder-
zocht te worden. Als blijkt dat dit interessant is dient vervolgens de strategie be-
paald te worden ten aanzien van samenwerking met de te verplaatsen bedrijven.
Ingezet moet dan worden een samenwerking waarbij de gemeente bijvoorbeeld kan
faciliteren in het aanbieden van ruimte, op een nieuw te ontwikkelen deel van het
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bestaande bedrijventerrein. Hierdoor kan onderhandeling worden gevoerd over de
verplaatsingskosten en de waarde van vastgoed en grond. Resultaat is een samen-
werking tussen gemeente, ontwikkelaar en de bedrijven om te komen tot de meest
wenselijke ruimtelijke opgave voor Dinteloord.

Kennis
In het proces naar de uitvoeringsstrategie is huiswerk door de gemeente noodzake-
lijk, bij voorkeur voordat locaties in een structuurplan zijn vastgelegd. De volgende
zaken spelen daarin een rol:
• Zicht op het bedrijfsproces van de bedrijven en het huidige ruimtegebruik, ook

in relatie tot groeidoelstellingen;
• Zicht (op hoofdlijnen) op de kosten van verwerving van vastgoed en grond en de

verplaatsingskosten;
• Inzicht in het afzetgebied van de bedrijven en ook de herkomst van personeel;
• Inzicht in de opbrengstpotentie van een woningbouwopgave in het gehele ge-

bied, zowel sportvelden als de bedrijfslocaties;
• Inzicht in de mogelijkheden om bedrijven op maat nieuwe ruimte aan te bieden.

Realiseren bewegwijzering (7, 24)
De bewegwijzering is bedoeld om bezoekers van de jachthavens te faciliteren en de
recreatieve routes rondom Dinteloord beter te ‘promoten’. Hiermee worden de
commerciële voorzieningen gepromoot en zet Dinteloord zich breder (en aantrek-
kelijker) als recreatief dorp op de kaart.
De kosten voor bewegwijzering loopt nogal uiteen. Uitgegaan wordt van de realisa-
tie door de gemeentelijke diensten. In het centrum van Dinteloord kan een informa-
tiekast het centrale punt zijn voor bezoekers. Een informatiekast (hout met glazen
deur) kost tussen  €  1.250,- en  € 1.750,-17.

Aanleg fiets- en wandelpaden
Bij de aanlegkosten voor een fietspad (aanlegkosten, zonder kruisingen en (water-
huishoudkundige) kunstwerken, in maagdelijk terrein en uitgaande van het gebruik
van asfalt, wordt ingeschat op ongeveer  € 125,- per strekkende meter.

Uitvoering projecten in het kader van de Wmo (10, 11, 12, 13, 14)
De Wmo gaat ervan uit, dat welzijnsinstellingen, woningcorporaties en zorgaanbie-
ders een steeds belangrijker rol hebben in het op peil houden van de zorg. Veel van
deze instellingen vullen elkaar aan. Door samenwerking wordt de kans op nieuwe
succesvolle voorzieningen vergroot.
Voor de financiering zijn de geldstromen uit de AWBZ, de WVG en de Welzijnswet
gebundeld. Ook instellingen en corporaties kunnen gedeeltelijk bijdragen, indien zij
betrokken raken bij projecten. Zo draagt de woningstichting vaak bij door huisves-

                                                     
17 Bron: ‘kosten kleine reconstructies (2005)’, Reed Business Information, bouw en infra.
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ting, mankracht en subsidiëring. Voor investeringen in dorpen om zorg en welzijn
beter te faciliteren zijn daarnaast door de provincie middelen beschikbaar gesteld.

Bevorderen van openbaar groen in de wijken (20, 21, 22)
In het wensbeeld blijkt de grote behoefte van bewoners aan groen in de wijken.
Voor bestaande en nieuwe wijken geldt hiervoor een verschillende aanpak.
• In bestaande wijken voert de woningstichting met de bewoners een inventarisa-

tie uit naar het groen in de wijk. Ook stellen zij hiervoor middelen beschikbaar.
Een sterk signaal in deze situaties is om binnen de gemeente een groenbudget
of een leefbaarheidsbudget vrij te maken, die door de bewoners kan worden in-
gezet voor groene of – in geval van een leefbaarheidsbudget - algemene inrich-
tingsmaatregelen. De gemeente zal een groenvisie opstellen en is voornemens
een bedrag per jaar in de begroting op te nemen voor het realiseren van groen-
projecten.

• Bij nieuwbouwprojecten op zowel inbreidings- als uitbreidingslocaties kan door
de gemeente een eis aan de minimum hoeveelheid groen worden gesteld, om
zodoende een sterke groenstructuur te creëren. De kosten zijn dan in de ont-
wikkelingskosten verdisconteerd. Het gebruik is een belangrijk aandachtspunt.
Bij de inrichting dient de afbakening geregeld te zijn (speelveldjes en parkjes af-
scheiden van hondenuitlaatstroken).






